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Preambulo
1

El presente Decreto Foral tiene por objeto principal el desarrollo del Titulo III de la Ley Foral
10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra. En dicho Titulo se regulan las condi-
ciones generales de acceso a las viviendas protegidas, se trazan las lineas estratégicas del procedimien-
to de adjudicacion y se establecen las bases necesarias para la puesta en marcha del Censo de solici-
tantes de vivienda protegida.

El Censo de solicitantes de vivienda protegida se configura como un registro tnico en el que deben
inscribirse todas las personas que, cumpliendo con los requisitos, desean acceder a una vivienda prote-
gida en la Comunidad Foral. Con la creacion del Censo se persigue un triple objetivo: agilizar los pro-
cedimientos de adjudicacion de vivienda protegida favoreciendo la trasparencia y simplificacion pero
manteniendo la equidad mediante la aplicacion de baremo, avanzar en la maxima adecuacion (ntimero,
tipologia, situacion, tamafio...) entre la demanda de vivienda protegida y la oferta, y proporcionar a las
administraciones publicas la maxima informacion en la planificacion de sus politicas en materia de
suelo y vivienda.

El legislador consciente de la dificultad que reviste la implantacion de esta nueva herramienta, asi
como del impacto que provocara en los procedimientos de adjudicacion de las viviendas protegidas,
incluy6 dentro de las Disposiciones Adicionales de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo , la habilita-
cion reglamentaria necesaria para regular el Censo de solicitantes.

De este modo, se hace necesario un desarrollo reglamentario en el que se recojan los diferentes aspec-
tos a tener en cuenta tanto en el procedimiento de adjudicacion de las viviendas protegidas como en el
propio funcionamiento del Censo de solicitantes.

El presente Decreto Foral se desarrolla a lo largo de tres capitulos y consta de cincuenta articulos, once
disposiciones adicionales, nueve disposiciones transitorias, una disposicion derogatoria y cuatro dispo-
siciones finales.

2

En el capitulo I se regulan, a modo de disposiciones generales, el objeto del Decreto Foral, las fechas
a tener en cuenta en la adjudicacion de viviendas entre las personas previamente inscritas en el Censo
y los conceptos de unidad familiar y de renta ponderada.

Destaca el establecimiento de dos fechas distintas para la acreditacion del cumplimiento de los requisi-
tos generales de acceso y de las circunstancias puntuables segin baremo alegadas por los solicitantes
de vivienda. La razén fundamental para el establecimiento de estas dos fechas reside en el propio fun-
cionamiento del Censo de solicitantes, ya que en el momento de la inscripcion los solicitantes no
tendran que aportar documentacion alguna mas alla de la correspondiente solicitud de inscripcion y
una declaracion responsable sobre el cumplimiento de requisitos y veracidad de los datos aportados.
La acreditacion del cumplimiento de los requisitos y condiciones exigidos para el acceso a la vivienda
protegida debera realizarse en el momento en el que se adjudique la vivienda protegida. De este modo,
con el establecimiento de estas dos fechas de referencia se pretende evitar situaciones de fraude.

3

En el capitulo II se desarrollan las cuestiones relacionadas con los requisitos generales de acceso a
vivienda protegida y los aspectos puntuables en los baremos de acceso a la propiedad y al alquiler.

Gobierno
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En relacion con los requisitos generales de acceso, se dota de un nuevo contenido y sistematica a la
enumeracion de los diferentes requisitos con el fin de facilitar su aplicacion y comprension por parte
de todos los actores que interacttian en la adjudicacion de una vivienda protegida.

Una modificacion de mayor calado es la que se produce en relacion con las ayudas para el acceso a
una vivienda protegida, dado que se regulan supuestos en los que no se podra acceder a las mismas. En
este sentido, por primera vez se tienen en cuenta cuestiones como el patrimonio de los solicitantes o
los ingresos que hubieran generado por transmisiones de vivienda realizadas con anterioridad.

En ultimo lugar se desarrollan las reservas legales, asi como los baremos de acceso a la compra y al
alquiler, pretendiendo esta nueva regulacion dar respuesta a las dudas que pudieran surgir al aplicar
dichos baremos, dudas fundamentalmente derivadas de los supuestos en que la solicitud de vivienda
esta suscrita por dos o mas personas.

4

El capitulo III del Decreto Foral regula, de forma completamente novedosa, el funcionamiento del
Censo de solicitantes de vivienda protegida y el procedimiento de adjudicacion de las viviendas prote-
gidas.

La adjudicacion de las viviendas protegidas entre aquellas personas que se encuentren previamente
inscritas en un Censo y de acuerdo con sus preferencias, supone la desaparicion del sistema de adjudi-
cacion de las viviendas protegidas tal y como hoy se conoce, siendo sustituido por otro de naturaleza
publica mas acorde con el necesario control que ha de efectuarse sobre la planificacion y adjudicacion
de un bien, como es la vivienda protegida, en el que para su construccion se destinan importantes re-
cursos publicos.

Asimismo, se pretende dotar de una mayor transparencia, agilidad y eficacia al procedimiento de adju-
dicacion de las viviendas protegidas, asi como proporcionar a sus solicitantes la informacion relativa a
las promociones que se vayan a adjudicar en cada uno de los procedimientos de adjudicacion trimes-
trales y, en general, sobre todas aquellas cuestiones que guarden relacion con la adjudicacion de vi-
viendas protegidas.

En definitiva, con esta nueva regulacion las tres partes que intervienen en la relacion juridica triangu-
lar que surge con la adjudicacion de una vivienda protegida (ciudadano, Administracion y promotor)
se beneficiaran.

Por un lado, la implantacion del Censo supondra que el ciudadano deje de "peregrinar" con la misma
documentacion por las sedes de los diferentes promotores para participar en las convocatorias publicas
para la adjudicacion de vivienda protegida. Por otro lado, gracias al sitio web informativo en materia
de vivienda y a la herramienta informatica que va a posibilitar la inscripcion telematica en el Censo, el
solicitante de vivienda va a disponer en todo momento de informacion actualizada y accesible via In-
ternet, asi como de los medios necesarios para poder realizar desde su domicilio los tramites relacio-
nados con el Censo de una manera comoda y sencilla. Asimismo, mencion especial merece el hecho
de que por primera vez se reconoce y garantiza plenamente a los ciudadanos la libertad de eleccion de
las caracteristicas principales de la vivienda a la que desean acceder, dadas las multiples preferencias
que podran indicar en el momento de realizar su inscripcion en el Censo y la posibilidad de optar, o
incluso suspender su inscripcion, trimestralmente por alguna de las promociones concretas que se van
a adjudicar. De este modo, las preferencias mostradas por el solicitante seran determinantes al realizar-
se la adjudicacion de la vivienda. Consecuencia de ello sera que todas las adjudicaciones de vivienda
que se realicen se corresponderan con todas y cada una de las preferencias por las que su adjudicatario
haya optado previamente, lo que sin duda conllevara una reduccion en el numero de renuncias a las
viviendas que se adjudiquen. Eso si, este sistema tiene como contrapartida logica, el duro tratamiento
previsto para las renuncias que se produzcan sin causa justificada.

i,
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Por otro lado, los beneficios que va a reportar para la Administracion la implantacion del Censo tam-
bién son numerosos: permitirda mejorar en el disefio de las politicas de vivienda al disponer de la
maxima informacidn facilitada directamente por los destinatarios de las mismas, dispondra de un ins-
trumento eficaz para la adjudicacion de las viviendas protegidas y su control, tendra a su servicio una
base con los datos centralizados relativos a la demanda y necesidad de vivienda protegida en la Comu-
nidad Foral de Navarra. Por primera vez se va a disponer en la Comunidad Foral de un instrumento
que permita conocer en todo momento y de forma actualizada, la radiografia concreta del solicitante
de vivienda protegida y de lo que demanda. De este modo, conocer datos como el tipo de vivienda
solicitado, el régimen de uso en el que se esta dispuesto a establecer un proyecto de vida o las locali-
dades donde existe demanda de vivienda, va a posibilitar la centralizacion de esfuerzos en aquellos
ambitos en los que se constate la existencia de una demanda social, redundando ello en una mayor
eficacia y eficiencia en el ejercicio de las politicas publicas en materia de vivienda y en un direccio-
namiento mas efectivo de la estrategia empresarial de los profesionales que se dedican a la promocion
de vivienda protegida.

En este sentido, en lo que al promotor de vivienda protegida se refiere, la implantacion del Censo de
solicitantes va a suponer una disminuciéon importante en los costes de gestion a los que hasta ahora
tenia que hacer frente con la celebracion de convocatorias publicas para la adjudicacion de las vivien-
das protegidas que promovia, no teniendo que asumir con el nuevo sistema coste alguno por la obten-
cion del listado de adjudicatarios de las mismas. Por otro lado, el promotor va a poder conocer dénde y
qué tipo de vivienda protegida se demanda, asumiendo asi menos riesgos a la hora de plantearse una
promocion. Asimismo, la posibilidad de que los solicitantes puedan elegir la promocidn concreta a la
que desean optar va a traer como consecuencia una mayor competencia entre los promotores por ven-
der sus viviendas, lo que repercutird en un mejor funcionamiento del mercado inmobiliario, aspecto
del que también se veran beneficiados los ciudadanos.

Para dar cumplimiento a todo ello se ha contado con el soporte y apoyo de las nuevas tecnologias, que
favorecen la economia de medios y el tratamiento automatizado de datos con estricta sujecion a los
principios juridicos basicos propios de nuestro Ordenamiento, que garantizan la seguridad juridica y
los derechos del ciudadano en sus relaciones con la Administracion Publica. Para ello se ha tenido
especialmente en cuenta lo dispuesto en la Ley Foral 11/2007, de 4 de abril, para la Implantacion de la
Administracion Electronica en la Administracion de la Comunidad Foral de Navarra , y las posibilida-
des que ésta habilita. Posibilidades en forma de utilizacion de recursos, como el Tablon de Anuncios
Electrénicos, o el establecimiento de un régimen juridico basico para la tramitacion telematica de to-
das las cuestiones que guarden relacion con el Censo.

5

En las disposiciones adicionales destaca que por primera vez se define mediante una referencia con-
creta, el &mbito supramunicipal de la Comarca de Pamplona a los efectos de lo dispuesto en el articulo
52 de la Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de Ordenacién del Territorio y Vivienda, utilizandose
para ello la Estrategia Territorial de Navarra. No obstante, se prevé que los Planes de Ordenacion del
Territorio pueden establecer un ambito distinto.

Por otro lado, se recoge el mandato legal de desarrollo reglamentario de aquellos aspectos que queda-
ron pendientes de regulacion en la Ley Foral 10/2010 relativos a la autorizacion administrativa de
desocupacion y a la permuta de viviendas protegidas.

Por ultimo, cabe hacer mencion a la inclusiéon de medidas tendentes a dotar de mayor agilidad a la
actuacion administrativa. Por un lado, se da cobertura a una futura Orden Foral en la que se establez-
can las clausulas de insercion obligatoria en los contratos de compraventa, adquisicion o arrendamien-
to de vivienda protegida, facilitando con dicho establecimiento el control que se realiza con el visado
de dichos contratos. Y por otro lado, en linea con lo previsto en la Ley Foral 11/2005, de 9 de noviem-
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bre, de Subvenciones , se exenciona de presentar garantia o aval a aquellas solicitudes de anticipos de
pago de subvenciones concedidas inferiores a 60.000 euros, con lo que se evita la gestion de documen-
tos.

6

Se establece un régimen transitorio para las publicaciones de los actos relacionados con la gestion del
Censo. De este modo, en tanto no se regule el Tablon de Anuncios Electronico, el Tablon de Anuncios
del Departamento competente en materia de vivienda situado en la sede de la sociedad instrumental
gestora del Censo sera su sustituto, pudiéndose utilizar adicionalmente el sitio web informativo en
materia de vivienda para una mayor difusion de los actos publicados en dicho tablon.

Asimismo, también se regula el necesario régimen juridico por el que se han de regir los contratos que
se presenten para su visado administrativo con posterioridad a la entrada en vigor del Decreto Foral.

7

Por ultimo, la disposicion final primera modifica varios preceptos de Decreto Foral 4/2006, de 9 de
enero , modificacion impuesta por la entrada en vigor de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del
Derecho a la Vivienda en Navarra , y por el nuevo régimen juridico establecido por este Decreto Foral
para las condiciones de acceso, el Censo de solicitantes y el procedimiento de adjudicacion de las vi-
viendas protegidas.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Vivienda y Ordenacion del Territorio, de acuerdo con el
Consejo de Navarra, y de conformidad con la decision adoptada por el Gobierno de Navarra en sesion
celebrada el dia veintiocho de marzo de dos mil once,

decreto:

CAPITULO I: Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

Es objeto del presente Decreto Foral el desarrollo de lo dispuesto en el Titulo III de la Ley Foral
10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra. Para ello, se regulan los siguientes
aspectos:

a) El desarrollo de los requisitos generales de acceso a vivienda protegida, asi como de los apar-
tados de los baremos de acceso a la propiedad y al arrendamiento de vivienda protegida.

b) El Censo de solicitantes de vivienda protegida.

¢) El procedimiento de adjudicacion de las viviendas protegidas.

Articulo 2. Fechas de referencia para acreditar el cumplimiento de las condiciones generales.

1. Los requisitos generales de acceso a una vivienda protegida, a las ayudas publicas establecidas para
dicho acceso, asi como las circunstancias puntuables segin el baremo aplicable, cualquiera que sea el
titulo por el que se acceda, deberan concurrir en el solicitante en el momento de realizar la solicitud de
inscripcion en el Censo de solicitantes y mantenerse en la fecha en la que se inicie el correspondiente
procedimiento de adjudicacion en el que se haya resultado adjudicatario, una vez se adjudique una
vivienda protegida. Ello sin perjuicio de la obligacion que tiene toda persona inscrita en el Censo de
mantener actualizados los datos y circunstancias puntuables que se hubieran indicado.
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2. Cuando se trate de adjudicar una vivienda vacante, la fecha de referencia para acreditar el cumpli-
miento de las condiciones establecidas en el apartado anterior, serd, ademas de la del momento de
realizar la solicitud de inscripcidn, la de presentacion del contrato para su visado administrativo. Asi-
mismo, tal fecha sera tenida en cuenta para la acreditacion de los requisitos legalmente establecidos en
relacion con las personas que alquilen una vivienda protegida a un particular.

Articulo 3. Unidades familiares y familias numerosas.

1. Las familias numerosas que acrediten estar en posesion del correspondiente titulo en vigor podran
acogerse a los siguientes beneficios en materia de vivienda:

a) Acceder a la reserva legal de viviendas protegidas para tales familias.
b) Acceder a las subvenciones especificamente previstas para familias numerosas.

¢) Percibir el precio de venta al que se refiere el apartado 2.b) del articulo 13 del presente Decre-
to Foral, en el supuesto de ofrecimiento de su vivienda.

d) Considerar inadecuada la superficie de su vivienda en relacién con la composicion familiar.

e) Computar las superficies maximas autorizables en viviendas protegidas destinadas a familias
NumMerosas.

f) Cualesquiera otros especificamente reconocidos para familias numerosas.

2. A los efectos previstos en el apartado anterior, no computaran las personas que sean titulares del
dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna vivienda o parte alicuota de la misma.

3. A todos los demas efectos previstos en el presente Decreto Foral, el concepto de unidad familiar
sera el que rija al respecto en la regulacion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, con las
salvedades previstas en la normativa que resulte de aplicacién. En el caso de personas separadas le-
galmente o cuando no existiera vinculo matrimonial ni pareja estable, se presumird que conviven con
el solicitante aquellos descendientes sobre los que se ostenta la patria potestad, aunque sea compartida.

Articulo 4. Renta ponderada.

1. La renta ponderada para el acceso a la vivienda protegida y a la financiacion cualificada de las ac-
tuaciones protegibles existentes en materia de vivienda se acreditara mediante la presentacion del mo-
delo oficial de la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, y se calculara con-
forme a lo previsto en la disposicion final primera apartado catorce del presente Decreto Foral.

2. A los efectos previstos en el presente reglamento, las fechas de referencia para la presentacion de la
declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas ante las Administraciones tributarias
competentes seran las previstas en el articulo 2 del presente Decreto Foral.

CAPITULO I1: Condiciones de acceso a la vivienda protegida
Seccion 1.2 Requisitos generales de acceso

Articulo 5. Requisitos generales de acceso a vivienda protegida y para la inscripcion en el Censo de
solicitantes.

Sin perjuicio de los legalmente previstos, son requisitos generales para acceder por cualquier titulo a
una vivienda protegida, a las ayudas publicas establecidas para dicho acceso, asi como para inscribirse
en el Censo de solicitantes, los siguientes:
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a) Requisitos personales.
b) Requisitos de capacidad economica.
c) Requisitos relativos a la titularidad de vivienda.

d) Requisitos relativos a las transmisiones anteriores de vivienda.

Articulo 6. Requisitos personales.

1. Unicamente las personas fisicas que no se encuentren incapacitadas civilmente para obligarse y que
hayan alcanzado la mayoria de edad o sean menores emancipadas, podran inscribirse en el Censo de
solicitantes y acceder a una vivienda protegida.

2. Asimismo, todas las personas que accedan a una vivienda protegida o que vayan a inscribirse en el
Censo de solicitantes deben:

a) Estar empadronadas, con residencia efectiva, en algin municipio de Navarra, aportando al
efecto certificado de empadronamiento conforme a lo establecido en la legislacion reguladora del
régimen local, todo ello sin perjuicio de lo establecido en la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo,
del Derecho a la Vivienda en Navarra , para los residentes navarros en el exterior.

b) Contar con permiso de residencia cuando dicho documento resulte exigible.

Articulo 7. Requisitos de capacidad economica.

1. Como ingresos minimos a acreditar se exigira que la suma de las partes generales de las bases im-
ponibles y las rentas exentas de tributacion de los solicitantes y sus conyuges o parejas estables sea
igual o superior a 3.000 euros en el caso de que accedan a viviendas protegidas en régimen de arren-
damiento, con y sin opciéon de compra, 12.000 euros si acceden a una viviendas de proteccion oficial
en régimen de propiedad, cuantia que se elevara a 15.000 euros para las viviendas de precio tasado,
computados conforme a lo dispuesto en el presente Decreto Foral.

2. Asimismo, quienes accedan a una vivienda protegida o vayan a inscribirse en el Censo de solicitan-
tes deberan tener unos ingresos familiares ponderados inferiores a los previstos para cada tipo de vi-
vienda en el articulo 18 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Nava-
rra.

3. El cumplimiento de estos requisitos de capacidad econdmica debera acreditarse en cada una de las
fechas a las que se refiere el articulo 2 de este Decreto Foral con referencia al ultimo periodo impositi-
vo cuyo plazo de presentacion de declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas haya
concluido a fecha 1 de enero de cada afio natural.

Articulo 8. Requisitos relativos a la titularidad de vivienda.

Todas las personas que accedan a una vivienda o que vayan a inscribirse en el Censo de solicitantes,
asi como todos los miembros de su unidad familiar, deben cumplir con los siguientes requisitos relati-
vos a la titularidad de vivienda:

a) Que no sean titulares del dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna otra vi-
vienda o parte alicuota de la misma, salvo que se cumplan los requisitos de inadecuacion y oftre-
cimiento de su actual vivienda previstos en el nimero 5.° del articulo 17 de la Ley Foral 10/2010,
de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra.

b) En el caso de acceso a una vivienda protegida en régimen de propiedad o de arrendamiento con
opcion de compra, se exigira ademas:
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b.1) Que no tengan adjudicada provisionalmente una vivienda protegida o visado por el De-
partamento competente en materia de vivienda un contrato de compraventa o de adjudica-
cion en propiedad o en arrendamiento con opcion de compra de otra vivienda protegida.

b.2) Que no hayan suscrito un contrato privado para la adquisicion de una vivienda libre,
salvo que sea anulado o dejado sin efecto.

Articulo 9. Requisitos relativos a transmisiones anteriores.

1. Todas las personas que accedan a una vivienda o que vayan a inscribirse en el Censo de solicitantes
y los miembros de sus unidades familiares no pueden haber transmitido el dominio o un derecho real
de uso o disfrute sobre alguna otra vivienda o parte alicuota de la misma en los ultimos cinco afios,
excepto cuando la transmision no haya generado ingresos superiores a 90.000 euros. En caso de haber-
se efectuado varias transmisiones, el importe de 90.000 euros se referira al total de ingresos generados
por todas ellas. A estos efectos, se entienden por transmisiones de dominio o de derecho real de uso o
disfrute sobre la vivienda aquéllas que no sean de naturaleza expropiatoria.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se consideraran ingresos generados por la
transmision las cantidades obtenidas minoradas en la parte no amortizada del préstamo correspondien-
te a la escritura de compraventa o adjudicacion de la vivienda transmitida. No se tendran en cuenta ni
los impuestos que pudieran gravar la transmision, ni los honorarios de los Notarios y Registradores de
la Propiedad, ni cualquier otro tipo de gasto accesorio a la venta de la vivienda, como pudieran ser los
de gestion.

Si los transmitentes son varios, se computara la parte del precio de transmision de la vivienda minora-
da, en su caso, en la parte no amortizada del préstamo hipotecario que haya correspondido al solicitan-
te de la vivienda protegida.

La transmision, ya sea a titulo oneroso o gratuito, se acreditara mediante la presentacion de la escritura
publica correspondiente y la liquidacion de los impuestos que la graven. Se tomard como valor de
transmision el mayor de los siguientes valores:

a) El declarado.

b) Si la vivienda es protegida, el maximo correspondiente en esa clase de viviendas a la propia
vivienda y a sus anejos, incluso en el caso de que la transmision no haya sido onerosa.

¢) Si la vivienda no es protegida, el comprobado por la Administracidn tributaria competente para
la liquidacioén del impuesto sobre transmisiones patrimoniales o, en su caso, del impuesto que
grave la correspondiente transmision. A estos efectos, los derechos reales de uso o disfrute y la
nuda propiedad se valoraran al 50% del precio que hubiera correspondido a la plena propiedad.

3. La renuncia a derechos reparcelatorios a cambio de vivienda para realojo conforme a la normativa
urbanistica vigente no se considera equivalente a la percepcion de dichas cantidades y, en consecuen-
cia, no impide en ningln caso el acceso a la propiedad de la vivienda protegida adjudicada. Las com-
pensaciones por expropiacion de vivienda solo impedirdn optar a una vivienda protegida, durante un
plazo de cinco afios, cuando su cuantia exceda del precio de la vivienda que se pretenda adquirir con
sus anejos.

Articulo 10. Requisitos generales de acceso a subvencion por adquisicion o arrendamiento de vivien-
da protegida.

1. Quienes cumplan con los requisitos generales de acceso a vivienda protegida regulados en el pre-
sente Decreto Foral, podran acceder, asimismo, a las subvenciones legal o reglamentariamente esta-
blecidas por adquisicion o arrendamiento de vivienda protegida.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, no podran acceder a las subvenciones correspon-
dientes por adquisicion o arrendamiento de vivienda protegida:

Gobierno
de Navarra 10 iustel



CAPITULO II

a) Quienes hayan transmitido el dominio o un derecho real de uso o disfrute sobre alguna vivien-
da o parte alicuota de la misma, en los ultimos cinco afios, de forma que dicha transmision hubie-
ra generado ingresos superiores a 60.000 euros, calculados conforme lo dispuesto en el articulo
anterior.

b) Quienes sean titulares de vivienda inadecuada cuyo ofrecimiento de venta no haya sido acepta-
do por el Gobierno de Navarra o por alguna de las entidades previstas en el articulo 17.5.°b) de la
Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, o habiéndose aceptado
los ingresos generados sean superiores a 60.000 euros.

Lo dispuesto en este apartado no resultard de aplicacion cuando se trate del ofrecimiento de una
vivienda que resulte inadecuada por estar incluida en alguno de los supuestos establecidos en los
apartados 4, 5y 6 del articulo 12 del presente Decreto Foral.

¢) Quienes en la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que corresponda
presentar para la acreditacion del cumplimiento del requisito de capacidad econdémica, hayan de-
clarado como ingresos de la parte especial del ahorro una cantidad superior a 10.000 euros.

d) Quienes tengan bienes, derechos o activos financieros por importe superior a 90.000 euros,
salvo que estuvieran afectos a una actividad empresarial o profesional.

¢) Quienes no adquieran o arrienden una vivienda protegida directamente de un promotor o, en su
caso, del Gobierno de Navarra o de una sociedad instrumental de éste.

f) Quienes accedan a una vivienda protegida acogiéndose a lo previsto en el articulo 12 de la Ley
Foral 6/2009, de 5 de junio, de medidas urgentes en materia de urbanismo y vivienda, y en el
apartado a) del articulo 19 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en
Navarra.

Articulo 11. Excepciones al cumplimiento de determinados requisitos de acceso.

1. Se exceptua del cumplimiento de los requisitos de acceso a vivienda protegida establecidos para las
primeras y ulteriores transmisiones de este tipo de viviendas, a los beneficiarios de las siguientes
transmisiones:

a) Las aportaciones de la vivienda protegida a la sociedad conyugal o al patrimonio comun de la
pareja estable.

b) Las extinciones del condominio.

¢) Las donaciones o adquisiciones mortis causa de vivienda protegida.

2. Lo previsto en el apartado anterior se producira sin perjuicio de la obligatoria comunicacion y auto-
rizacion previa de la transmision asi como, en su caso, el resto de limitaciones previstas en los articu-
los 44 y 45 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra.

Articulo 12. Vivienda inadecuada a efectos de acceder a una vivienda protegida.

Las

viviendas se considerardn inadecuadas para las necesidades de sus ocupantes en los siguientes

Ccasos:

1. Vivienda de precio libre con una superficie ttil en metros cuadrados inferior a 30 m? para uni-
dades familiares de 1 o 2 personas, 50 m? para 3 personas, 65 m? para 4 personas, 80 m? para 5 6
6 personas, 90 m? para 7 personas, y 10 metros cuadrados mas por cada persona que exceda de 7,
siempre que no se sea titular de otra vivienda adecuada.

2. De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1.b) de los articulos 24 y 25 de la Ley Foral
10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, se entendera que existe falta de
adaptacion de una vivienda de precio libre a las necesidades del solicitante con discapacidad o de

|
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algin miembro discapacitado de su unidad familiar, cuando concurra alguno de los siguientes su-
puestos:

a) Se trate de una vivienda a la que sea preciso acceder a través de escalera con varios pelda-
flos de mas de 12 centimetros de altura, cuando el solicitante, o algin miembro de su unidad
familiar, padezca una discapacidad motriz que afecte a las extremidades inferiores con un
grado de discapacidad igual o superior al 40%.

b) Se trate de una vivienda cuya adaptacion a las necesidades del solicitante o de algun
miembro de su unidad familiar, con un grado de discapacidad igual o superior al 65%, no sea
técnica o econdmicamente viable.

3. Parte alicuota de vivienda inferior al 50% siempre y cuando el valor de mercado de dicha parte
alicuota sea inferior a 90.000 euros.

4. Vivienda declarada en ruina o a la que se haya denegado la cédula de habitabilidad, siempre
que no sea posible su obtencion.

5. Vivienda incluida en una relacion definitiva de bienes y derechos afectados por un expediente
expropiatorio.

6. Vivienda que el planeamiento urbanistico declare fuera de ordenacion, cuando se haya aproba-
do definitivamente el instrumento de gestion urbanistica que reconozca los derechos indemnizato-
rios a favor del solicitante por el desalojo de dicha vivienda, o que deba ser desalojada a causa de
la ejecucion del planeamiento urbanistico o de actuaciones de rehabilitacion o de reforma urbana
contempladas en los convenios a que se refiere el articulo 20.3 f) de la Ley Foral 10/2010, de 10
de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra.

7. Vivienda o parte alicuota de la misma cuyo uso no sea posible durante un periodo superior a
dos afios, contados a partir de las fechas que sefiala el articulo 2 del presente Decreto Foral, como
consecuencia de sentencia judicial de separacion o divorcio, o por la que se acuerden medidas de
los hijos comunes habidos en la pareja estable.

Articulo 13. Ofrecimiento de la vivienda.

1. Corresponde al Departamento competente en materia de vivienda determinar la entidad a la que se
debera ofrecer la vivienda o parte alicuota de la misma que resulte inadecuada conforme a lo estable-
cido en el articulo anterior, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 17.5.°b) de la Ley Foral
10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra.

2. El precio maximo para las viviendas protegidas sera el establecido para la segunda transmision vy,
cuando se trate de vivienda libre, el mayor de los siguientes:

a) Valor catastral.

b) El valor que resulte de multiplicar el médulo sin ponderar vigente en la fecha del ofrecimiento
por el coeficiente 1,1 y por la superficie util de vivienda. Para determinar el precio de los anejos
se aplicara el coeficiente 0,44 al mddulo citado y se multiplicara por la superficie util de los mis-
mos. Si la vivienda constituye el domicilio de una familia numerosa solicitante cuyos ingresos
familiares ponderados no excedan del equivalente a 4,5 veces el IPREM en caso de que se solicite
vivienda de proteccion oficial o 6,5 veces el IPREM si se solicita vivienda de precio tasado, el
precio de la vivienda libre ofrecida se podra incrementar hasta el que resulte de una valoracion de
precio de mercado debidamente supervisada por el Departamento competente en materia de vi-
vienda, siempre que el importe de dicho precio no sea superior al precio de esta Gltima.

A estos efectos, los derechos reales de uso o disfrute se valoraran al 50% del precio que hubiera co-
rrespondido a la plena propiedad.
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3. Cuando se acceda a una vivienda protegida en régimen de arrendamiento, la persona propietaria de
vivienda inadecuada debera ofrecerla en cesion al Gobierno de Navarra para que, en su caso, la inclu-
ya en la Bolsa de Alquiler.

4. La aceptacion del ofrecimiento por el Departamento competente en materia de vivienda, dentro de
sus disponibilidades presupuestarias, s6lo podra ser rehusado cuando la demanda de vivienda en el
area, o las condiciones objetivas de la vivienda en el aspecto constructivo o en el de su utilidad para
satisfacer la demanda de vivienda de precio asequible asi lo aconsejen.

5. Cuando el Departamento competente en materia de vivienda acepte el ofrecimiento de vivienda,
podra adjudicarla de acuerdo con lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley Foral
10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, considerando lo siguiente:

a) Si la vivienda adquirida esta sujeta a proteccion publica, en la escritura de venta se hara constar
que el Gobierno de Navarra ostenta los derechos legales de tanteo y retracto en tanto la vivienda
esté sometida al régimen de proteccion publica. Se deberan convenir derechos de tanteo y retracto
convencional por el precio maximo correspondiente a las viviendas protegidas de las mismas di-
mensiones durante 30 afios a partir de la fecha de elevacion a escritura publica de la adquisicion.

b) Si la vivienda adquirida es libre, el Departamento competente en materia de vivienda debera
convenir con la persona o personas propuestas como adjudicatarias un derecho de tanteo y retrac-
to convencional, en las condiciones que se determinen, durante 30 afios a partir de la fecha de
elevacion a escritura publica de la adquisicion.

6. El Departamento competente en materia de vivienda podra adquirir o arrendar viviendas libres para
destinarlas a actuaciones protegibles, pero sin superar el precio maximo que derive de la valoracion de
precios de mercado que al efecto se elabore.

Articulo 14. Vivienda protegida inadecuada a efectos de acceder a otra adecuada.

1. A efectos de acogerse al procedimiento de de adjudicacion por cambio de vivienda protegida inade-
cuada previsto en el articulo 33 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en
Navarra, tendrén la consideracion de vivienda protegida inadecuada las siguientes:

a) La vivienda protegida que en el momento de la calificacion definitiva, ademas de cocina, bafio
y salon-comedor, disponga de 1 habitacion para 3 0 mas miembros de la unidad familiar, 2 habi-
taciones para 4 o mas miembros 3 habitaciones para 7 0 mas miembros y 4 habitaciones para 9 o
mas miembros. Se entendera que también existe inadecuacion cuando deban compartir habitacion
dos personas de la unidad familiar que sean entre si ascendientes y descendientes.

b) La vivienda protegida con una superficie util en metros cuadrados inferior a 30 m? para unida-
des familiares de 1 o 2 personas, 50 m? para 3 personas, 65 m? para 4 personas, 80 m? para 5 6 6
personas, 90 m? para 7 personas, y 10 metros cuadrados mas por cada persona que exceda de 7,
siempre que no se sea titular de otra vivienda adecuada.

c¢) La vivienda protegida no adaptada a las necesidades de una persona discapacitada, ya sea el
propietario de la vivienda o cualquiera de los miembros de su unidad familiar, cuando concurra
alguno de los siguientes supuestos:

c.1) Se trate de una vivienda protegida a la que sea preciso acceder a través de escalera con
varios peldafios de mas de 12 centimetros de altura, cuando el solicitante, o algin miembro
de su unidad familiar, padezca una discapacidad motriz que afecte a las extremidades infe-
riores con un grado de discapacidad igual o superior al 40%.

c.2) Se trate de una vivienda protegida cuya adaptacion a las necesidades del solicitante o de
algin miembro de su unidad familiar, con un grado de discapacidad igual o superior al 65%,
no sea técnica o econdmicamente viable
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2. A los efectos de lo establecido en el apartado anterior, podran computarse también como convivien-
tes las personas mayores de 65 afios que demuestren cumplir los tres requisitos siguientes:

a) Al menos dos afios de convivencia efectiva en la vivienda inadecuada.

b) Parentesco de primer o segundo grado con alguno de los solicitantes o los miembros de sus
unidades familiares.

¢) No ser titular de una vivienda adecuada ni haberlo sido durante los tltimos cinco afios.
Seccion 2.%: Conceptos relativos a las reservasy a la aplicacion de los baremos

Articulo 15. Conceptos relativos a reservas.

1. Para acogerse a las reservas correspondientes sera condicion necesaria y suficiente que el solicitante
0 un miembro de su unidad familiar cumpla con los requisitos expuestos en los nimeros siguientes.

2. La discapacidad motriz grave prevista en el apartado 1 del articulo 21 de la Ley Foral 10/2010, de
10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, se acreditara mediante certificado emitido por la
Agencia Navarra para la Dependencia.

3. La condicion de familia numerosa se acreditard mediante el correspondiente titulo en vigor emitido
por el Departamento competente en materia de familia.

4. Los requisitos establecidos para ser reconocida la condicion de victima de terrorismo, de acuerdo
con lo establecido en el apartado 2 del articulo 21 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Dere-
cho a la Vivienda en Navarra, se acreditaran de la siguiente manera:

a) El grado de discapacidad, mediante certificado expedido por la Agencia Navarra para la De-
pendencia.

b) Los actos de terrorismo causantes de fallecimiento o discapacidad, mediante certificacion ex-
pedida por el 6érgano competente de la Delegacion del Gobierno en Navarra o del Departamento
de Presidencia, Justicia e Interior del Gobierno de Navarra.

5. Tendran la consideracion de victima de violencia de género para acceder a una vivienda protegida
en régimen de arrendamiento, a los efectos previstos en el apartado 3 del articulo 20 de la Ley Foral
10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, todas aquellas personas que se en-
cuentren inscritas con tal condicion en la seccion que se determine del Registro Integral de Expedien-
tes de Violencia de Género, dependiente del Departamento de Presidencia, Justicia e Interior.

Para acceder a esta reserva especifica, si se solicita vivienda en propiedad, debera acreditarse:

a) En caso de que la persona solicitante haya estado casada, su separacion o divorcio mediante la
correspondiente sentencia judicial.

b) La disolucién de la comunidad, en el caso de parejas estables.

c¢) En cualquiera de los dos casos, declaracion relativa a la inexistencia de comunidad de bienes
con quien causé el maltrato, o con otra persona cuando entre los bienes de la comunidad se inclu-
ya una vivienda adecuada.

d) La existencia de sentencia firme de cualquier 6érgano jurisdiccional que declare que la persona
ha sido victima de violencia de género. Dicha sentencia debera haber sido dictada en los cinco
afios anteriores a la fecha en que se inicie el procedimiento de adjudicacion en el que la persona
victima de violencia de género haya resultado adjudicataria de la vivienda.

6. Las agrupaciones a las que se refiere el segundo parrafo del apartado 5 del articulo 20 de la Ley
Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, podran constituirse como Socie-
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CAPITULO II

dades civiles, Comunidades de bienes u otras figuras juridicas legalmente reconocidas que tengan
como objeto social o de actividad la construccion de viviendas protegidas.

Articulo 16. Baremo para adjudicacion de viviendas protegidas en régimen de propiedad y de arren-
damiento con opcion de compra.

Para la aplicacion del baremo de acceso en primera transmision a una vivienda protegida en régimen
de propiedad o de arrendamiento con opcidon de compra establecido en el articulo 24 de la Ley Foral
10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, se atendera a las siguientes reglas:

a) Las puntuaciones de los apartados b), ¢), d), e) y f), del articulo 24 de la Ley Foral 10/2010, de
10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, no se acumularan entre si dentro de una mis-
ma solicitud. No obstante lo anterior, en las solicitudes suscritas por mas de una persona y que
hayan optado a la propiedad y al alquiler de una vivienda protegida, se permitira que indiquen la
situacion que mas les favorezca en el apartado relativo a la necesidad acreditada de vivienda de
cada uno de los baremos.

b) Unicamente los propietarios de vivienda inadecuada de precio libre podran acceder a la pun-
tuacion establecida en el articulo 24.1.b) de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a
la Vivienda en Navarra. La propiedad de la vivienda inadecuada se acreditard mediante la escritu-
ra publica de compra, certificacion o nota simple informativa del Registro de la Propiedad. La in-
adecuacion debera desprenderse del texto de la escritura de compra de la vivienda, o bien debera
acreditarse mediante la aportacion de un informe suscrito por técnico competente.

c) En el apartado de necesidad acreditada de vivienda del baremo establecido en el articulo
24.1.e) de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, la convi-
vencia con otras unidades familiares se acreditara mediante el correspondiente certificado de em-
padronamiento o, en su caso, de convivencia.

d) A efectos del computo de titularidad de la cuenta de ahorro para adquisicion de una vivienda,
para la aplicacion de lo establecido en el articulo 24.3 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo,
del Derecho a la Vivienda en Navarra, inicamente se puntuaran los afios de antigiiedad enteros a
partir de la fecha de apertura de la cuenta. No se prorratearan los excesos. Asimismo, se conside-
rard cumplimentado el requisito de antigiiedad ininterrumpida cuando entre la cancelacion de una
cuenta de ahorro vivienda y la apertura de otra cuenta de la misma clase no haya transcurrido mas
de un mes. Si la solicitud de vivienda viene suscrita por varias personas con cuenta de ahorro vi-
vienda, unicamente se valorara la que resulte mas favorable a efectos de puntuacion, sin que pue-
dan acumularse puntos por las otras cuentas.

e) A efectos de obtener la puntuacién prevista para las personas divorciadas o separadas en el
articulo 24.3 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, la
acreditacion de la separacion o divorcio se debera realizar mediante la aportacion de la corres-
pondiente sentencia judicial. En el caso de personas que hayan disuelto su pareja estable, dicha
disolucion debera acreditarse mediante cualquiera de las formas previstas en la Ley Foral 6/2000,
de 3 de julio, para la igualdad juridica de las parejas estables .

f) La puntuacion que se reconoce por titularidad de cuenta de ahorro para la adquisicion de vi-
vienda no sera acumulable con la que se reconoce a las personas divorciadas, separadas o que
hayan disuelto su pareja estable que justifiquen hacer frente a las cargas hipotecarias de la vivien-
da familiar. En el caso de que se den ambas circunstancias en una misma solicitud o persona, se
otorgara la puntuacion que resulte mas favorable.

g) En las solicitudes suscritas por dos o mas personas bastara que una de ellas cumpla el requisito
de antigiiedad en el empadronamiento. La puntuacién por empadronamiento del articulo 24.4 de
la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, se computard uni-
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camente en relacion con el solicitante de mayor antigiiedad en el mismo, sin que puedan sumarse
por este concepto puntos de otros solicitantes.

h) Las declaraciones del IRPF que se tomaran como referencia para acceder a la puntuacion pre-
vista en el articulo 24.5 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en
Navarra, seran las cinco ultimas que se hubieran presentado tomando para ello como referencia
las fechas previstas en el articulo 7.3 de este Decreto Foral.

En las solicitudes suscritas por dos o mas persona esta puntuacion serd acumulable. A tal efecto se
reconocera un punto por declaracion y persona solicitante, ain en el supuesto de que se tratara de afios
coincidentes, siempre y cuando se cumpla con el resto de requisitos establecidos legalmente.

Articulo 17. Baremo para adjudicacion de viviendas protegidas en régimen de arrendamiento sin
opcion de compra.

1. Todas las referencias contenidas en el articulo anterior al articulo 24 de la Ley Foral 10/2010, de 10
de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, se entenderan realizadas también al apartado corres-
pondiente del articulo 25 , en todo aquello en que ambos baremos sean coincidentes y que no esté ex-
presamente regulado por lo dispuesto en este articulo.

2. Las personas que acrediten haber disuelto su pareja estable mediante cualquiera de las formas pre-
vistas en la Ley Foral 6/2000, de 3 de julio, para la igualdad juridica de las parejas estables , tendran
derecho a acceder a la puntuacion prevista en el articulo 25.1.d) de la Ley Foral 10/2010, de 10 de
mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra.

CAPITULO III: Funcionamiento del Censo de solicitantes de vivienda protegida y
procedimiento de adjudicacion

Seccion 1.%: Cuestiones generales

Articulo 18. Naturaleza y objeto del Censo de solicitantes.

1. El Censo de solicitantes de vivienda protegida es un registro de titularidad publica, gratuito, de na-
turaleza administrativa y dependiente del Departamento competente en materia de vivienda.

2. Asimismo, el Censo de solicitantes de vivienda protegida es el instrumento publico que tiene por
objeto:

a) Servir de instrumento para la adjudicacion de las viviendas protegidas, tanto en régimen de
propiedad como en arrendamiento, con y sin opcion de compra.

b) Dotar de una mayor transparencia, agilidad y eficacia al procedimiento de adjudicacion de vi-
viendas protegidas.

c) Centralizar en un Censo Unico los datos relativos a la demanda y necesidad de vivienda prote-
gida en la Comunidad Foral de Navarra.

d) Proporcionar a los solicitantes de vivienda protegida la informacion relativa a las promociones
incluidas en cada procedimiento de adjudicacion, baremo aplicable, requisitos minimos de acceso
a las viviendas protegidas, y, en general, sobre aquellas cuestiones que tengan relacion con la ad-
judicacion de viviendas protegidas.

e) Servir de medio para facilitar aquellas cuestiones de interés para elaborar estudios, propuestas
y proyectos en materia de vivienda.

) Proporcionar los datos necesarios que posibiliten el analisis de la evolucion de la demanda y la
situacion del mercado inmobiliario en la Comunidad Foral de Navarra.
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g) Facilitar la informacion necesaria para disefiar la politica de vivienda del Gobierno de Navarra.

h) Facilitar a la Administracion de la Comunidad Foral de Navarra el control y seguimiento del
cumplimiento de los requisitos establecidos para la adjudicacion de las viviendas protegidas, asi
como de la gestion del procedimiento de adjudicacion.

1) Facilitar a las personas y entidades interesadas la informacién disponible en el Censo sobre la
oferta y la demanda de vivienda protegida.

Articulo 19. Gestion del Censo.

1. La organizacion y funcionamiento del Censo se rige por lo dispuesto en el presente Decreto Foral y
por las disposiciones que puedan dictarse para su desarrollo.

2. La gestion del Censo de solicitantes de vivienda protegida se llevaréd a cabo a través de la sociedad
publica instrumental que se determine.

3. Corresponde al Director General competente en materia de vivienda dictar los actos y resoluciones
derivados de la gestion del Censo.

Articulo 20. Publicacion en el Tablon de Anuncios Electronico.

1. La publicacion en el Tablon de Anuncios Electronico, insertado en el Portal Web corporativo del
Gobierno de Navarra, sustituira a la notificacion personal surtiendo sus mismos efectos, en todas las
cuestiones de naturaleza administrativa relacionadas con el Censo de solicitantes, asi como con la ad-
judicacion de las viviendas protegidas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.6.b) de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun, y en el articulo 16.4.c) de la Ley Foral 11/2007, de 4 de abril, para la Implan-
tacion de la Administracion Electronica en la Administracion de la Comunidad Foral de Navarra.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, se podra acudir también a la notificacion personal
de los actos administrativos mediante el aviso a través de mensaje a teléfono moévil, llamada telefoni-
ca, correo electronico u ordinario, asi como a través de cualquier otro medio que permita poner en
conocimiento de la persona interesada cualquier cuestion que le pueda afectar, todo ello de forma adi-
cional y potestativa a la preceptiva publicacion en el Tablon de Anuncios Electronico.

3. Con la finalidad de facilitar el conocimiento por las personas interesadas de los actos que se publi-
quen en el Tablon de Anuncios Electronico, se incluird un enlace al mismo en el sitio web informativo
en materia de vivienda previsto en el articulo 37 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho
a la Vivienda en Navarra.

Articulo 21. Proteccion de dalos.

1. Los datos de los ficheros, con caracter general, y en especial los relativos a las circunstancias perso-
nales, consideradas especialmente protegidas, inicamente pueden ser tratados en el ambito restringido
de inscripcion en el Censo de solicitantes de vivienda protegida y de los correspondientes procesos de
adjudicacion de las viviendas, por parte de las administraciones y entidades, publicas o privadas, di-
rectamente implicadas y para el exclusivo cumplimiento de las finalidades indicadas en este Decreto
Foral. En todo caso la utilizacion de datos del Censo se sujeta a lo establecido en este Decreto Foral y
en la normativa sobre proteccion de datos de caracter personal.

2. Todas las publicaciones que se realicen en el Tablon de Anuncios Electronico deberan contener,
como dato identificativo de las personas interesadas en los diferentes procedimientos que se tramiten,
el nombre y apellidos de cuantas personas aparezcan como interesadas en el acto que se adopte, asi
como su Numero de Identificacion Fiscal (NIF). En el caso de solicitudes suscritas por mas de una
persona, las publicaciones que se realicen contendran, como minimo, los datos identificativos de la
persona con la que se entenderan todas las cuestiones que se deriven de dicha solicitud, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 24 del presente Decreto Foral.
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3. Siempre que la finalidad perseguida con el tratamiento de los datos lo permita, se aplicara el proce-
dimiento de disociacion, de forma que la informacién que se obtenga no pueda asociarse a persona
identificable.

4. La publicacion de los actos sélo afectara a aquellos datos que resulten necesarios e imprescindibles
para alcanzar la finalidad que lo justifique.

Seccion 2.%: Inscripcion en el Censo de solicitantes de vivienda protegida

Articulo 22. Modos de presentar la solicitud de inscripcion en el Censo.

1. Las personas interesadas en inscribirse en el Censo de solicitantes de vivienda protegida deberan
presentar el modelo oficial de solicitud debidamente cumplimentado.

2. Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley Foral 11/2007, de 4 de abril, para la Implantacién
de la Administracion Electronica en la Administracion de la Comunidad Foral de Navarra , la solicitud
de inscripcion en el Censo de solicitantes de vivienda protegida se podra realizar telematicamente.

A estos efectos, se utilizaran los modelos normalizados disponibles en el sitio web informativo en
materia de vivienda, al que se accede a través del Portal Web corporativo del Gobierno de Navarra en
el dominio www.navarra.es, donde se permitira cumplimentar la solicitud de inscripcion, acomodan-
dose a los formularios que se prevean. Para realizar esta inscripcion se utilizaran las formas de acceso
a la Administracion Electronica previstas en la Ley Foral 11/2007, de 4 de abril, para la Implantacion
de la Administracion Electronica en la Administracion de la Comunidad Foral de Navarra .

Articulo 23. Contenido de la solicitud de inscripcion.

1. En la solicitud de inscripciéon en el Censo, las personas solicitantes incluiran obligatoriamente los
siguientes datos:

a) Declaracion responsable de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25 de este Decreto Foral.

b) La autorizacion al Departamento competente en materia de vivienda o a la sociedad instrumen-
tal gestora del Censo a que se refiere el apartado 3 de este articulo.

¢) Los que resulten necesarios para identificar a la persona solicitante, asi como su domicilio.

d) Régimen de acceso o uso de la vivienda a la que se desea optar, pudiendo elegir la persona so-
licitante acumulativamente entre vivienda protegida en régimen de propiedad y en régimen de
arrendamiento, con y sin opcion de compra.

e) Tipo de vivienda protegida a la que se opta, pudiendo la persona solicitante elegir entre vivien-
da de proteccion oficial y/o vivienda de precio tasado, debiendo, en caso de optar por ambas, es-
tablecer su preferencia.

f) Numero de dormitorios de la vivienda a los que se desea optar, pudiendo la persona solicitante
elegir entre una o dos opciones, debiendo, en caso de optar por dos, establecer su preferencia.

g) Area geografica o localidades donde interesa la adjudicacién de la vivienda protegida.

h) En el caso de que la persona solicitante optara por mas de un tipo de vivienda y por mas de una
opcion de niamero de dormitorios, debera indicar a cual de ambas opciones desea dar prioridad.

1) Si la vivienda a la que se desea acceder puede ser usada y/o nueva. A estos efectos, se enten-
dera por vivienda usada en propiedad aquella vivienda protegida adquirida por el Gobierno de
Navarra o por la sociedad instrumental que determine, en virtud de lo dispuesto en los articulos
17.5, 33,50 y 52 dela Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Nava-
rra, y que posteriormente se adjudique a quienes se encuentren inscritos en el Censo de solicitan-
tes de vivienda protegida. Por otro lado, vivienda usada en alquiler es aquella que se encuentra
adscrita a la Bolsa de alquiler, asi como aquellas viviendas protegidas gestionadas por promoto-

|
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res, publicos o privados, sobre las que recaigan segundos o posteriores contratos de arrendamien-
to, siempre que no se trate de una prorroga del contrato de arrendamiento inicialmente pactado.

j) Circunstancias puntuables segun baremo.

k) Numero de teléfono, direccion postal, y, en su caso, direccion de correo electronico a través de
la cual el Departamento competente en materia de vivienda y la sociedad instrumental gestora del
Censo se podran relacionar con la persona solicitante, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
20 de este Decreto Foral.

1) Otros que pudieran ser necesarios.

2. Una misma persona no podra figurar como solicitante de vivienda en mas de una solicitud de ins-
cripcion en el Censo. El incumplimiento de este requisito dara lugar a la exclusion de la solicitud ante-
rior.

3. Sin perjuicio de lo expuesto, la firma y presentacion de la solicitud implicard con los efectos y ga-
rantias previstas en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter
Personal , que los solicitantes y los otros miembros de la unidad familiar autorizan expresamente al
Departamento competente en materia de vivienda y a la sociedad instrumental encargada de la gestion
del Censo para:

a) Solicitar, directa o indirectamente, a través de otros 6rganos, o entidades publicas la informa-
cion de caracter registral, catastral, tributario, econdmico-laboral o patrimonial y cualquier otra
que fuera necesaria para comprobar el cumplimiento por los solicitantes y por los miembros de
sus unidades familiares, de los requisitos minimos de acceso a la vivienda protegida y, en su caso,
ayudas publicas, y de las circunstancias puntuables segiin baremo; contrastar los datos manifesta-
dos en la solicitud de inscripcion; asi como para revisar y actualizar las inscripciones.

b) Facilitar los datos objeto de inscripcion a los promotores de viviendas protegidas, a los efectos
de dar cumplimiento a la finalidad del Censo de solicitantes sefialada en el subapartado a) del
apartado 2 del articulo 18 de este Decreto Foral.

c¢) Publicar en el Tablon de Anuncios Electronico sus nombres y apellidos y NIF, en caso de apa-
recer como interesados en los diferentes actos relacionados con la gestion del Censo de solicitan-
tes.

Articulo 24. Solicitudes de inscripcion suscritas por mas de una persona.

1. En todas las solicitudes de inscripcion en las que aparezcan como solicitantes de vivienda protegida
mas de una persona, figurara en primer lugar la persona con la que se entenderan todas las actuaciones
que se deriven de dicha solicitud.

2. Todas las personas que suscriban una misma solicitud de vivienda protegida que resulten adjudica-
tarias de la misma deberan aceptar ser cotitulares registrales de la misma a partes iguales, no permi-
tiéndose, en ningin caso, renuncias de un titular en favor de otro entre la adjudicacion de la vivienda y
su escrituracion.

3. Larenuncia a una vivienda protegida, la baja en el Censo y las modificaciones o actualizaciones que
se realicen durante el periodo en que estuviera vigente la inscripcion de una solicitud, podran ser efec-
tuadas indistintamente por cualquiera de las personas que hayan suscrito la misma. Dicha actuacion
producira efectos para todos los solicitantes que figuren inscritos en la misma solicitud.

Articulo 25. Declaracion responsable de la persona solicitante de vivienda protegida.

1. Las personas solicitantes de vivienda protegida deberan cumplimentar, en el momento de formalizar
la inscripcion en el Censo, una declaracion responsable de veracidad de los datos indicados en su soli-
citud, asi como del cumplimiento de los requisitos minimos de acceso a vivienda protegida y de las
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circunstancias alegadas que dan derecho a la obtencion de puntuacion en el baremo de acceso corres-
pondiente.

2. A los efectos del presente Decreto Foral, por declaracion responsable se entiende el documento
suscrito por la persona solicitante de vivienda protegida en el que declara, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos de acceso a vivienda protegida establecidos en la Ley Foral 10/2010, de 10
de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra , y demas normativa que resulte de aplicacion, que los
datos aportados son veraces, que dispone de la documentacion que asi lo acredita y que se comprome-
te a mantener actualizados la totalidad de los datos y declaraciones contenidos en su solicitud durante
la vigencia de la misma.

3. La declaracion responsable a que se refiere el presente articulo, vendra contenida en la solicitud de
inscripcion en el Censo de solicitantes de vivienda protegida, debiendo sujetarse al modelo oficial que
se establezca.

Articulo 26. Datos de /a solicitud recabados de oficio.

1. El Departamento competente en materia de vivienda y la sociedad instrumental gestora del Censo
podran recabar de otros 6rganos, o entidades publicas la informacion de caracter registral, catastral,
tributario, econdémico-laboral o patrimonial y cualquier otra que fuera necesaria para comprobar el
cumplimiento por las personas solicitantes de los requisitos minimos de acceso a la vivienda protegida
y de las circunstancias puntuables segiin baremo.

No obstante lo anterior, el cumplimiento de los requisitos minimos de acceso y las circunstancias pun-
tuables segiin baremo deberan ser acreditados por las personas solicitantes, cuando asi lo requiera el
Departamento competente en materia de vivienda o la sociedad instrumental gestora del Censo.

2. Los datos recibidos de las Administraciones publicas o de sus 6rganos o entidades se incluiran en la
solicitud de inscripcion a los efectos de su cumplimentacion formal y sin perjuicio de la exactitud de
los mismos.

3. Si hubiera disconformidad entre los datos aportados por el solicitante y los recabados de oficio por
la sociedad instrumental gestora del Censo, se advertira de tal circunstancia y si dicha disconformidad
no supusiera un incumplimiento del requisito de capacidad econdémica para el acceso a una vivienda
protegida establecido en el articulo 7 de este Decreto Foral, la solicitud quedara inscrita con los datos
indicados por el solicitante, sin perjuicio de que se le requiera para que regularice la discordancia de-
tectada.

No obstante lo anterior, si la disconformidad entre los datos recabados de oficio y los aportados por el
solicitante supusiera el incumplimiento del mencionado requisito de capacidad econdmica, la solicitud
quedara pendiente de inscripcion y se requerird al solicitante para que regularice su situacion tributa-
ria.

4. En el caso de que Hacienda Tributaria de Navarra no dispusiera de los datos relativos a la capacidad
economica de cualquiera de los miembros de una solicitud de vivienda, los solicitantes indicaran bajo
su responsabilidad los ingresos que hubieran obtenido. En tal caso la solicitud quedara en estado ins-
crito debiendo acreditarse, en el momento en que se adjudique una vivienda y de la forma prevista en
este Decreto Foral, los ingresos obtenidos.

5. Si de los datos recabados de oficio se detecta que el solicitante incumple con alguno de los restantes
requisitos generales de acceso a vivienda protegida o que no es cierta alguna de las circunstancias
indicadas y puntuables seglin baremo, la solicitud quedara inscrita con los datos aportados por el soli-
citante, siempre y cuando éste rellene la declaracion responsable prevista en el articulo anterior, sin
perjuicio de que en el momento de resultar adjudicatario de una vivienda se compruebe la veracidad de
los datos indicados.
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Articulo 27. Prdctica de la inscripcion.

1. Una vez presentada la solicitud en el Censo de solicitantes de vivienda protegida se extendera el
correspondiente recibo de la inscripcion en el mismo momento de realizarse la misma. Dicho recibo de
inscripcion o su denegacion podran ser objeto de recurso de alzada.

2. En el supuesto en que se constate que el solicitante no cumple con los requisitos minimos de acceso,
o que ha procedido a ocultar datos, a suscribir declaraciones falsas o a falsear algin documento, se
procedera a denegar la inscripcion en el Censo, sin perjuicio de otras consecuencias legalmente previs-
tas.

3. Cuando la solicitud no reuna las circunstancias requeridas en la normativa sectorial correspondiente,
se requerira al solicitante para que en el plazo de 10 dias habiles subsane la falta o acompaifie los do-
cumentos preceptivos, con indicacidon de que, si asi no lo hiciera, se procedera al archivo de Ia solici-
tud incompleta, sin perjuicio de la posibilidad de volver a cursar nueva solicitud.

4. En el recibo de inscripcion que se extienda, se hara constar la siguiente informacion:
a) Fecha en que concluye la vigencia de la inscripcion.
b) El conjunto de datos personales indicados para realizar la inscripcion.
¢) Las preferencias por las que se haya optado.
d) Resumen de la puntuacion obtenida en el baremo de acceso correspondiente.

5. Las personas solicitantes podran conocer en cualquier momento todos los datos incluidos en su ins-
cripcion mediante consulta informatica en el sitio web informativo en materia de vivienda. Para reali-
zar esta consulta el solicitante debera disponer de un certificado digital reconocido por la Administra-
cion de la Comunidad Foral de Navarra. Asimismo, esta informacion podra ser obtenida en la oficina
que al efecto habilite la sociedad instrumental gestora del Censo.

Articulo 28. Duracion de la inscripeion.

1. La inscripcion en el Censo de solicitantes tendra una duracion maxima de dos afios contados desde
la fecha en que se extienda el recibo de la inscripcion. Transcurrido dicho plazo sin renovar la inscrip-
cion, o sin modificar a peticion del solicitante algin dato de la misma, la inscripcion caducara y la
sociedad instrumental gestora procedera a cursar la baja automatica de la solicitud en el Censo.

2. Los interesados podran renovar la inscripcion sucesivamente por iguales periodos de dos afios, si
cumplen los requisitos exigidos en el momento de la renovacion, para lo cual deberan comunicar me-
diante solicitud firmada por todos los solicitantes, la voluntad de renovarla. La solicitud de renovacion
se resolvera en los términos del articulo anterior y se renovara por un periodo igual de dos afios conta-
dos desde la fecha en que se solicite dicha renovacion.

3. Los solicitantes de la inscripcion caducada no podran acceder al Censo en el plazo de 6 meses con-
tados a partir del dia siguiente a la fecha de caducidad de la inscripcion.

Seccion 3.%: Modificaciones, actualizaciones y exclusiones

Articulo 29. Modificaciones de los datos incluidos en la solicitud de inscripcion.

1. La inscripcion de una persona solicitante ya inscrita previamente como miembro de otra solicitud, o
la inscripcion de una nueva persona como solicitante en una solicitud ya inscrita, requerira previamen-
te la anulacion de la anterior inscripcion.

2. Para la realizacion de alguna modificacion de las personas que constan como solicitantes de vivien-
da, se seguira el procedimiento establecido en el articulo 27 de este Decreto Foral.

3. Las personas solicitantes podran modificar, en cualquier momento y cuantas veces deseen, las pre-
ferencias que hubieran mostrado al realizar su solicitud de inscripcion en el Censo. Sin embargo, para
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la adjudicacion de las viviendas correspondientes a cada procedimiento concreto, Unicamente se
tendran en cuenta las preferencias que consten en el Censo en el momento de iniciarse el correspon-
diente procedimiento de adjudicacion, salvo lo previsto en el articulo 38 de este Decreto Foral. Cual-
quiera de los datos que se modifiquen durante el periodo habilitado para la elecciéon de promociones,
unicamente seran tenidos en cuenta para el siguiente procedimiento de adjudicacion, aunque la modi-
ficacion se refiera a hechos que ya se producian con anterioridad.

Articulo 30. Actualizacion y revision de datos.

1. En tanto se mantenga vigente la inscripcion, las personas solicitantes censadas deberan comunicar a
la sociedad instrumental gestora del Censo todos los datos relativos a las variaciones de su situacion
personal, familiar y econémica que afecten a los requisitos y a la baremacion de las solicitudes, en un
plazo de dos meses contados desde que tales variaciones se produzcan. El incumplimiento de esta
obligacion sera causa de exclusion cuando la falta de comunicacion conlleve un beneficio en la bare-
macion para el solicitante.

2. Para que la actualizacion de datos correspondiente sea tenida en cuenta en cada uno de los procedi-
mientos de adjudicacion que se celebren, esta actualizacion debera realizarse, en todo caso, con ante-
rioridad a la fecha en que se inicie el correspondiente procedimiento de adjudicacion.

3. La actualizacion y revision de los datos que figuren en el Censo es responsabilidad tnica y exclusi-
va de los solicitantes, sin perjuicio de la actualizacion y revision de datos que, en todo momento, pue-
de realizar el Departamento competente en materia de vivienda o la sociedad instrumental gestora del
Censo.

Articulo 31. Comprobacion de los datos incluidos en la solicitud.

1. Sin perjuicio de lo expuesto en el articulo anterior, el Departamento competente en materia de vi-
vienda y la sociedad instrumental encargada de la gestion del Censo podran, en cualquier momento,
realizar comprobaciones de oficio de los datos consignados en el Censo y recabar de otras Administra-
ciones Publicas y de sus 6rganos o entidades la informacioén necesaria sobre los datos incluidos en la
solicitud con trascendencia para la adjudicacion de la vivienda y concesion de las ayudas a fin de revi-
sar las inscripciones, y proceder a las exclusiones correspondientes.

2. La ocultacion de datos o la suscripcion de declaraciones falsas en la solicitud de inscripcidn, asi
como el falseamiento de documentos implicara, en todo caso, la exclusion del Censo de la solicitud,
sin perjuicio de las responsabilidades que, en su caso, procedan.

Articulo 32. Exclusion del Censo.

1. La persona inscrita podra solicitar en cualquier momento la baja voluntaria de la inscripcion en el
Censo de solicitantes a través de cualquier medio que permita tener constancia inequivoca de dicha
baja. Esta baja voluntaria no impedira la posterior inscripcion en el Censo de solicitantes ni tendra
consecuencia alguna para la persona solicitante que la haya solicitado, mas alla de la imposibilidad de
participar en los procedimientos de adjudicacion que se celebren mientras la solicitud se encuentre en
estado de baja.

2. Se procedera a la exclusion de la persona solicitante, cuando, sin perjuicio de las causas previstas en
el articulo 30 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, concu-
rra alguna de estas causas:

a) La renuncia expresa o tacita hasta en dos ocasiones a una vivienda adjudicada provisionalmen-
te y que se ajuste a las preferencias establecidas por la persona solicitante. A estos efectos, se en-
tendera que la renuncia es tacita cuando la Administracion o la sociedad instrumental gestora del
Censo hayan cumplido con su obligacion de comunicar dicha adjudicacion provisional por los
medios previstos en este Decreto Foral, y no haya sido posible localizar o establecer comunica-
cion con el adjudicatario.
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b) La renuncia expresa o tacita en una ocasion a una vivienda protegida cuya firma del contrato
de compraventa o arrendamiento ha sido autorizada, o cuando el correspondiente contrato ha sido
visado por el Departamento competente en materia de vivienda. A estos efectos, se entendera que
la renuncia es tacita cuando la empresa promotora de la vivienda, la Administracion o la sociedad
instrumental gestora del Censo hayan cumplido con su obligacion de comunicar dicha autoriza-
cion por los medios previstos, y no haya sido posible localizar o establecer comunicacion con el
adjudicatario.

¢) No aportar la documentacion en el plazo indicado cuando la persona solicitante sea requerida al
efecto por la Administracion o por la sociedad instrumental gestora del Censo.

d) El incumplimiento de las obligaciones derivadas de la inscripcion en el Censo de solicitantes
de vivienda protegida.

e) Haber sido desalojado forzosamente de una vivienda protegida por causa imputable al interesa-
do en los dos ultimos afios.

f) La solicitud de cancelacion de los datos de caracter personal que figuren en el Censo de solici-
tantes de vivienda protegida.

3. El nimero de viviendas a las que haya renunciado un solicitante se mantendra aun en el supuesto de
que dicho solicitante se haya dado de baja en el Censo, si posteriormente vuelve a darse de alta.

4. A los efectos de lo dispuesto en el articulo 30.1.c) de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del
Derecho a la Vivienda en Navarra, se considerardn como causas que justifican una renuncia, Unica y
exclusivamente, las siguientes:

a) Las personas a las que les sea ofrecida una vivienda cuyo precio, incluidos sus anejos, sin IVA,
sea un multiplo superior a diez veces los ingresos que se tuvieron en cuenta en la fecha en que se
adjudico la vivienda.

b) La renuncia a un contrato visado de compraventa, adjudicacion o arrendamiento de vivienda
protegida, cuando el plazo establecido para la entrega de la vivienda se hubiera visto superado por
causa no imputable al adjudicatario, adquirente o arrendatario de la vivienda protegida.

¢) La renuncia al ofrecimiento de una vivienda vacante cuyas caracteristicas no se correspondan
con las preferencias mostradas en la solicitud de inscripcion.

d) La renuncia a una vivienda protegida en régimen de arrendamiento cuando las cantidades a
abonar en concepto de renta mensual, descontada la subvencién a la que se pudiera tener derecho,
sean superiores al 35% de los ingresos anuales del solicitante. Para el calculo de este porcentaje
se tomara como referencia la parte general de la base imponible de la declaracion del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas mas las rentas exentas obtenidas que correspondan.

Articulo 33. Duracion de la exclusion del Censo.

1. La duracion de las exclusiones del Censo a las que se refieren los subapartados c), €) y h) del apar-
tado 1 del articulo 30 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra,
asi como los supuestos contemplados en los subapartados a), b) y e) del apartado 2 del articulo anterior
serd por 1 afo.

2. La duracion de las exclusiones del Censo a las que se refieren los subapartados f) e i) del apartado 1
del articulo 30 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, asi
como el supuesto contemplado en el subapartado d) del apartado 2 del articulo anterior, serd por 6
meses.

3. La duracion de la exclusion del Censo a la que se refiere el subapartado d) del apartado 1 del articu-
lo 30 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, asi como el
supuesto contemplado en el subapartado ¢) del apartado 2 del articulo anterior, sera por 3 meses.
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4. El periodo de duracién de exclusion del Censo se computara desde que la Resolucion que la declare
ponga fin a la via administrativa. No obstante lo anterior, al iniciarse un procedimiento de exclusion
por cualquiera de las causas previstas en el apartado 1 de este articulo, se podra acordar la suspension
temporal de la inscripcion de la inscripcion de una solicitud en el Censo durante el tiempo que mediara
entre la iniciacion del procedimiento y la Resolucion que ponga fin al mismo. En tal caso, el plazo que
transcurriera entre una y otra fecha computara a los efectos de la duracion del plazo de exclusion que,
en su caso, se imponga.

5. En todos los casos, la exclusion afectara a todas las personas solicitantes que figuren inscritas en la
misma solicitud, siendo solidaria la responsabilidad en que se pudiera incurrir por cada una de las ac-
tuaciones u omisiones relacionadas con las solicitudes inscritas o a inscribir en el Censo.

6. Una vez transcurrido el plazo de exclusion correspondiente, el solicitante podra volver a dar de alta
su inscripcion en el Censo.

Articulo 34. Procedimiento de exclusion del Censo.

1. Con la periodicidad que se determine se publicara en el Tablon de Anuncios Electronico una lista
con las solicitudes excluidas. En el listado que se publique se haran constar los siguientes datos:

a) Nombre, apellidos y Numero de Identificacion Fiscal (NIF) de la persona que figure como so-
licitante. En el caso de solicitudes suscritas por mas de una persona, se estara a lo dispuesto en el
articulo 24 de este Decreto Foral.

b) Remision al precepto legal o reglamentario que motiva la exclusion.
¢) Plazo de exclusion propuesto.

d) Indicacion de la posibilidad de presentar alegaciones. A tal efecto se abrira un plazo de 10 dias
habiles.

e) En su caso, si se ha acordado la suspension temporal prevista en el apartado 4 del articulo ante-
rior.

2. Las alegaciones que se presenten seran resueltas por el Director General competente en materia de
vivienda, cuya Resolucion pondra fin a la via administrativa.

3. En el caso de no presentarse alegaciones, la Resolucion de iniciacion sera considerada Resolucion
definitiva de exclusion.

Seccion 4.%: Procedimiento de adjudicacion de las viviendas protegidas

Articulo 35. Difusion de los procedimientos de adjudicacion.

1. Los procedimientos de adjudicacion de viviendas protegidas que se celebren seran objeto de difu-
sion por la Administracion o por la sociedad instrumental gestora del Censo. Esta difusion podra reali-
zarse mediante anuncios recordatorios en prensa o mediante cualquiera de las formas previstas en el
articulo 20 de este Decreto Foral.

2. La difusién de cada uno de los procedimientos de adjudicacion prevista en el apartado anterior,
tendra como objetivos principales los siguientes:

a) Recordar a las personas inscritas en el Censo su obligacion de actualizar los datos contenidos
en su inscripeion, ya se refieran al cumplimiento de los requisitos generales de acceso a vivienda
protegida, a las circunstancias puntuables segin el baremo correspondiente o a sus preferencias
de vivienda.

b) En el caso de que se hayan realizado de oficio actualizaciones de las inscripciones por parte de
la sociedad instrumental gestora del Censo, se difundira también tal circunstancia con la finalidad
de que las personas solicitantes comprueben que las preferencias mostradas en el momento de
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realizar su solicitud inscripcion en el Censo, se corresponden con el cumplimiento de los requisi-
tos generales vigentes en el momento de celebrarse el procedimiento de adjudicacion correspon-
diente.

¢) Informar a las personas solicitantes de la posibilidad de comprobar el estado de su inscripcion.

3. En todo caso, para el cumplimiento de los objetivos enumerados en el apartado anterior, se utili-
zaréan preferentemente de los medios disponibles a tal efecto en el sitio web informativo en materia de
vivienda.

Articulo 36. /nicio del procedimiento de adjudicacion.

1. El procedimiento de adjudicacion de viviendas protegidas se inicia en las fechas establecidas por el
articulo 31 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra.

2. Sera obligatoria la inclusion en el procedimiento de adjudicacion de la totalidad de las viviendas
incluidas en promociones calificadas provisionalmente en régimen de propiedad en tales fechas, asi
como de aquellas incluidas en promociones que tengan solicitada la calificacion definitiva en régimen
de arrendamiento, con y sin opcioén de compra.

3. Mediante anuncio inserto en el sitio web informativo en materia de vivienda se incluira la informa-
cion relativa a cada una de las promociones que se vayan a adjudicar. Como minimo se publicaran los
siguientes extremos:

a) Identificacion del promotor de las viviendas, asi como el niimero de expediente al que se en-
cuentran acogidas.

b) Ubicacion de las viviendas a adjudicar y numero de las mismas.

¢) En su caso, reservas habilitadas en la promocion, con indicacion expresa del nimero de vivien-
das correspondiente a cada reserva.

d) Tipo de viviendas a adjudicar.
d) Numero de dormitorios que contienen las viviendas.
e) Régimen de acceso o uso de las viviendas.

f) Fecha prevista para la entrega de las viviendas.

Articulo 37. Participacion en el procedimiento de adjudicacion.

1. Tendran derecho a participar en el procedimiento de adjudicacion de viviendas protegidas, aquellas
personas que se encuentren debidamente inscritas en el Censo de solicitantes a las 00:00 horas del dia
en que se inicie el procedimiento de adjudicacion de las viviendas y que hayan optado, previamente a
la hora senalada, por el régimen de acceso o uso y el nimero de dormitorios de las viviendas que se
van a adjudicar.

2. No podran participar en el procedimiento de adjudicacion ni las personas que se encuentren exclui-
das del Censo, ni aquellas personas que hayan resultado adjudicatarias provisionalmente de una vi-
vienda protegida en un procedimiento de adjudicacion anterior, salvo que concurra alguna de las ex-
cepciones previstas en el articulo 39 de este Decreto Foral.

Articulo 38. Eleccion de promocion.

1. Se podra habilitar un sistema para que las personas solicitantes que, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo anterior, tuvieran derecho a participar en un procedimiento de adjudicacion, puedan elegir
la promocién o promociones concretas a las que desean optar. Para el ejercicio de esta opcion se con-
cedera un plazo minimo de 7 dias naturales contados desde la fecha en que se hubiera iniciado el co-
rrespondiente procedimiento de adjudicacion.
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2. En el caso de habilitarse el citado sistema se estara a lo dispuesto en este apartado:

a) Si un solicitante opta por mas de una promocion concreta debera indicar el orden de preferen-
cia que otorga a cada una de las promociones seleccionadas.

b) Cuando un solicitante elija promociones en las que se contengan viviendas con distinto nimero
de dormitorios, se debera indicar si se da mayor prioridad a una vivienda con el numero de dormi-
torios elegido en primer lugar o si, por el contrario, se desea priorizar la preferencia que se ha
mostrado dentro de las promociones que se van a adjudicar.

c¢) La eleccion de una o varias promociones concretas supondré la anulacion del resto de las prefe-
rencias que la persona solicitante hubiera mostrado con anterioridad, salvo la relativa al nimero
de dormitorios y el régimen de uso al que se hubiera optado.

No obstante lo anterior, si la persona solicitante que hubiera mostrado preferencia por alguna
promocion no resultara adjudicataria inicial de ninguna vivienda, las preferencias mostradas con
anterioridad a su eleccion de promocion concreta recuperaran su vigencia para el siguiente proce-
dimiento de adjudicacion.

d) En el caso de que la persona solicitante no hubiera mostrado preferencia por ninguna promo-
cion en concreto, se entendera que opta a todas las promociones incluidas en el correspondiente
procedimiento de adjudicacion, siempre y cuando estas promociones se adecuen a las preferencias
que previamente hubiera sefialado y se cumpla con los requisitos de acceso establecidos para el
tipo vivienda del que se trate.

¢) Durante el plazo establecido para la eleccion de promocion, las personas solicitantes podran
suspender temporalmente su inscripcion en el Censo para cada procedimiento concreto de adjudi-
cacion que se celebre. En este caso, una vez celebrado el correspondiente procedimiento de adju-
dicacion, la solicitud de inscripcion recobrard vigencia de forma automatica con los datos que
constaran con anterioridad, salvo indicacion en contrario de la persona solicitante. La solicitud de
suspension temporal inicamente se podra realizar durante el plazo que se habilite para la eleccion
de promocion.

f) Asimismo, las modificaciones que se realicen durante dicho plazo sobre el resto datos que figu-
raran en el Censo el dia anterior a la fecha en que se inicie el correspondiente procedimiento de
adjudicacion, Gnicamente se tendran en cuenta para el siguiente procedimiento de adjudicacion,
aunque la modificacion se refiera a hechos producidos con anterioridad a dicha fecha.

3. Los promotores de viviendas protegidas incluidas en cada uno de los procedimientos de adjudica-
cion que se celebren, deberan facilitar a las personas interesadas en las mismas la informacion necesa-
ria para realizar la eleccion de promocion o promociones prevista en este articulo.

Articulo 39. Condicion de adjudicatario inicial de una vivienda protegida.

1. Con los solicitantes que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37 de este Decreto Foral, tengan
derecho a participar en el procedimiento de adjudicacion se elaborara el listado de personas adjudica-
tarias inicialmente de vivienda protegida mediante la aplicacion del correspondiente baremo. A tal
efecto, tinicamente se tendran en cuenta los datos que figuren en el Censo el dia anterior a la fecha en
que se inicie el correspondiente procedimiento de adjudicacion, salvo lo dispuesto en el articulo ante-
rior.

2. Las personas que compongan el listado de personas adjudicatarias inicialmente de vivienda seran
ordenadas en funcion de la reserva o reservas a las que tengan derecho a acceder, las preferencias que
hubieran mostrado, el tramo de renta en que se encuadre cada solicitud en el caso de las reservas en las
que tal distribucion por tramos de renta sea obligatoria, debiendo aparecer todas la personas ordenadas
segin la puntuacion obtenida por la aplicacion del correspondiente baremo.

3. Asimismo, a los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se diferenciara entre las personas
solicitantes que hayan optado por el acceso a vivienda protegida en régimen de propiedad, de arren-
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damiento o de arrendamiento con opcion de compra, no pudiendo un mismo solicitante resultar adju-
dicatario inicial de mas de una vivienda en el mismo régimen de acceso o uso dentro de un mismo
procedimiento de adjudicacion.

4. No obstante lo establecido en el apartado anterior, la condicién de adjudicatario inicial de una vi-
vienda en régimen de propiedad impedira la participacion en siguientes procedimientos de adjudica-
cion de viviendas protegidas en régimen de arrendamiento con opcion de compra y viceversa.

5. La condicion de adjudicatario inicial de una vivienda no genera derecho alguno sobre ninguna vi-
vienda en concreto.

6. El listado de personas adjudicatarias inicialmente de vivienda protegida se publicara obligatoria-
mente en el Tablon de Anuncios Electronico a que se refiere el articulo 20 de este Decreto Foral.

Articulo 40. Distribucion de las viviendas entre las personas que resulten adjudicatarias inicialmente
de una vivienda protegida.

1. La distribucién de las viviendas entre las personas que hayan resultado adjudicatarias inicialmente
de vivienda protegida supondra, tinicamente, con respecto a cada una de dichas personas, la determi-
nacion de la promocion concreta y el nimero de dormitorios de la vivienda a adjudicar.

2. La adjudicacion de las viviendas protegidas se iniciard siguiendo el siguiente orden de prelacion
entre las reservas legalmente establecidas:

a) Personas con discapacidad motriz grave.

b) Familia numerosa.

c) Personas con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al del 65%.
d) Personas victimas de violencia de género.

e) Victimas de terrorismo.

f) En su caso empadronados con residencia efectiva ininterrumpida en el municipio de ubicacion
de la promocién con al menos dos afios de antigiiedad, distribuyéndose también dentro de esta re-
serva las viviendas por tramos de renta.

g) Empadronados en cualquier municipio de Navarra, distribuyéndose también dentro de esta re-
serva las viviendas por tramos de renta.

3. Cuando, en aplicacion de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 31 de la Ley Foral 10/2010, de
10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, una vivienda acrezca la reserva de empadronados
en cualquier municipio de Navarra o, en su caso, la de empadronados en el municipio de ubicacion de
la promocion, dicha vivienda se adjudicara entre las personas que se encuentren en el tramo de renta
inferior, si se trata de una vivienda de proteccion oficial, o entre quienes se encuentren en el tramo de
renta superior, si se trata de una vivienda de precio tasado.

4. En la adjudicacion inicial de las viviendas se tendra en cuenta lo dispuesto en el apartado 6 del arti-
culo 31 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, siempre y
cuando los solicitantes que tuvieran derecho preferente a una vivienda con una superficie util mayor a
90 metros cuadrados hubieran mostrado preferencia por una vivienda protegida de 3 6 4 dormitorios.

5. La adjudicacion de las viviendas protegidas se ajustara a las preferencias y priorizacion de las mis-
mas que hubieran realizado sus solicitantes, no siendo posible la adjudicaciéon de una vivienda prote-
gida de una promocion o con unas caracteristicas por las que no se hubiera mostrado preferencia pre-
viamente.

6. Cuando, calculado el grado de ajuste de las preferencias mostradas con respecto a las promociones a
adjudicar, una persona tuviera derecho a resultar adjudicataria de una vivienda en mas de una promo-
cion, se le adjudicara aquella que esté incluida en una promocion con fecha de solicitud de calificacion
provisional anterior.
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Articulo 41. Alegaciones.

1. Si el nimero de personas solicitantes inscritas en el Censo que hayan mostrado preferencia por una
promocion de viviendas en concreto o por sus caracteristicas, supera al de viviendas a adjudicar, se
abrird un plazo de diez dias hébiles para la presentacion de alegaciones. Este plazo comenzara a com-
putar desde la fecha en que se produzca la publicacion del listado de personas adjudicatarias inicial-
mente de vivienda en el Tablon de Anuncios Electronico prevista en el apartado 6 del articulo 39 de
este Decreto Foral.

2. De conformidad con lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 27 de este Decreto Foral, las alega-
ciones no podran versar sobre aspectos ya valorados en la inscripcion de cada una de las solicitudes.

3. Las alegaciones presentadas seran resueltas en un plazo maximo de 10 dias, contados desde la fecha
en que concluyera el plazo de presentacion de alegaciones.

4. El listado de personas adjudicatarias inicialmente de vivienda protegida podra verse modificado
como consecuencia de la estimacion de una alegacion.

5. La contestacion de las alegaciones sera susceptible de recurso de alzada.

Articulo 42. Condicion de adjudicatario provisional de una vivienda protegida.

1. Una vez resuelto el periodo de alegaciones previsto en el articulo anterior o, en su caso, se disponga
de los listados a los que se refiere el articulo 39 del presente Decreto Foral, la sociedad instrumental
gestora del Censo distribuird entre las personas que hayan resultado adjudicatarias provisionalmente,
la totalidad de las viviendas protegidas incluidas en el procedimiento de adjudicacion en los términos
de lo previsto en el apartado 1 del articulo 40 de este Decreto Foral.

2. Las personas que hayan resultado adjudicatarias provisionalmente de una vivienda, deberan presen-
tar ante la sociedad instrumental gestora del Censo en un plazo méaximo de 10 dias habiles, contados
desde la fecha en que se hubiera producido la publicacion en el Tablon de Anuncios Electronico de la
lista de adjudicatarios provisionales de vivienda protegida prevista en el apartado 5 de este articulo, la
siguiente documentacion:

a) Los documentos que acrediten la personalidad del adquirente, adjudicatario o arrendatario y los
miembros de su unidad familiar.

b) La declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas del afio correspondiente.

¢) Certificado de discapacidad de los adjudicatarios, adquirentes, arrendatarios o de los miembros
de su unidad familiar, si procede, en el que se indique si afecta a extremidades inferiores y el gra-
do de discapacidad.

d) Copia de los documentos, titulos o informes necesarios para acreditar el derecho de acceso a
alguna de las reservas de viviendas legalmente previstas.

e) Permiso de residencia expedido por la Administracion del Estado, cuando dicho documento re-
sulte exigible.

f) Certificado de empadronamiento o de convivencia en el que se indique la antigiiedad, expedi-
do, como maximo, con una antelacion de 1 mes.

g) Copia de la sentencia judicial de separacion o divorcio y el convenio regulador, asi como, en su
caso, de la escritura notarial por la que se regule la disolucion de la pareja estable.

h) Toda aquella documentacion necesaria para asegurar que se cumple con los requisitos minimos
de acceso a vivienda protegida, asi como que se ha aplicado correctamente el baremo tnico de
acceso.

3. Se entendera que el adjudicatario provisional de la vivienda ha renunciado tacitamente a la misma,
cuando no hubiera entregado la documentacion necesaria en el plazo sefialado en el apartado anterior.
En tal caso se procedera a la adjudicacion de la vivienda a la persona siguiente que se encuentre en la
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misma reserva y tramo de renta que la persona renunciante, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
32 de este Decreto Foral.

4. Las personas provisionalmente adjudicatarias deberan acreditar el cumplimiento de los requisitos de
acceso a vivienda protegida, asi como las circunstancias puntuables segun los baremos establecidos en
la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra , en las fechas establecida
en el articulo 2 del presente Decreto Foral.

5. El listado de personas adjudicatarias provisionalmente de vivienda protegida se publicara obligato-
riamente en el Tablon de Anuncios Electronico a que se refiere el articulo 20 de este Decreto Foral.

6. La condicion de adjudicatario provisional de vivienda, impedira la participacion en posteriores pro-
cedimientos de adjudicacion, salvo en el caso de renuncia expresa a dicha condicidon con anterioridad
al inicio del procedimiento en el que se pretenda participar, sin perjuicio de la posible exclusion del
Censo que se podria producir por tal renuncia.

7. La condicion de adjudicatario provisional de una vivienda no genera derecho alguno sobre ninguna
vivienda en concreto.

Articulo 43. Autorizacion para la firma de los contratos.

1. El Departamento competente en materia de vivienda procedera al estudio de las adjudicaciones pro-
visionalmente realizadas, con la finalidad de otorgar la autorizacion para la firma de los correspon-
dientes contratos. A tal efecto, la sociedad instrumental gestora del Censo remitira al Departamento
competente en materia de vivienda el listado de personas adjudicatarias provisionalmente de vivienda
junto con toda la documentacién que hubieran presentado de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
anterior.

2. La autorizacion para la firma de un contrato podra denegarse cuando se constate una incorrecta ob-
tencién de puntuacion otorgada en aplicacion del baremo aplicable, el incumplimiento de alguno de
los requisitos de acceso a vivienda protegida, o cuando se hayan ocultado datos, suscrito declaraciones
falsas o no ajustadas a la realidad, aun a titulo de simple inobservancia, asi como cuando se hayan
falseado documentos, sin perjuicio, en estos tres ultimos casos, de otras consecuencias que de tales
actuaciones se pudieran derivar.

3. La denegacion de la autorizacion para la firma de un contrato sera motivada y susceptible de recurso
de alzada.

4. Las autorizaciones otorgadas, asi como las posibles denegaciones, se publicaran en el Tablon de
Anuncios Electronicos previsto en el articulo 20 del presente Decreto Foral.

Articulo 44. Firma de los contratos.

1. Una vez autorizada la firma de los contratos la sociedad instrumental gestora del Censo remitira a
las empresas promotoras de las viviendas el listado de personas adjudicatarias de vivienda protegida.

2. Las empresas promotoras deberan proceder a la firma de los correspondientes contratos en el plazo
maximo de un mes contado desde que hubieran tenido conocimiento de la autorizacion para su firma.

3. En el contrato que se firme deberan figurar necesariamente la totalidad de personas que aparecian
como solicitantes en el Censo dentro de la correspondiente solicitud.

Articulo 45. Renuncia a la condicion de adjudicatario provisional.

1. En el caso de que alguna persona adjudicataria provisionalmente de vivienda protegida renuncie,
expresa o tacitamente, a formalizar o no formalice el contrato en el plazo habilitado al efecto, se pro-
cederd a efectuar una nueva adjudicacion a favor de la persona que figure en el primer lugar de la lista
de espera correspondiente a la misma reserva, preferencias y tramo de renta que la persona renuncian-
te. A estos efectos, se entendera que la persona adjudicataria provisionalmente de una vivienda ha
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renunciado tacitamente a la misma cuando no comparezca a la firma del contrato en el plazo habilitado
en el apartado 2 del articulo anterior.

2. Las viviendas que vayan quedando vacantes por renuncia de las personas que hayan resultado adju-
dicatarias provisionalmente, se adjudicaran de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 50 del presente
Decreto Foral.

Articulo 46. Visado de los contratos.

1. El visado administrativo es requisito para cualesquiera actos de disposicion de viviendas protegidas
nuevas que vayan a realizarse mediante el otorgamiento de escritura publica. El transmitente es res-
ponsable de su presentacion. En caso de no existir visado administrativo o de apreciarse diferencias
ente los términos de aquél y el contrato correspondiente, no procedera el otorgamiento de escritura
publica ni su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Asimismo, los contratos de arrendamiento de viviendas protegidas estan sometidos a visado.

2. El otorgamiento del visado al contrato implica la renuncia al ejercicio de los derechos de tanteo y
retracto y el reconocimiento administrativo del cumplimiento de las condiciones legales exigidas para
acceder a vivienda protegida y de la correcta aplicacion del baremo de acceso. Asimismo, conlleva la
determinacion del importe estimado de las ayudas publicas correspondientes, dentro de las disponibi-
lidades presupuestarias.

3. El visado se solicitara en el plazo maximo de 15 dias desde la fecha de suscripcion de los contratos
de compraventa, adjudicacion o arrendamiento. Salvo manifestacion expresa en contrario, la solicitud
del visado conllevara la solicitud de las subvenciones que, en su caso, correspondan.

4. Si la Gltima declaracion de renta exigible se ha presentado ante la Hacienda Tributaria de Navarra,
se presumira, salvo prueba en contrario, el empadronamiento en Navarra y, en su caso, el permiso de
residencia.

5. El Departamento competente en materia de vivienda, a la vista de la documentacion presentada,
visara los contratos cuando cumplan las condiciones establecidas. En otro caso, denegara, mediante
resolucion motivada, el visado de todos o parte de los mismos. En caso de que el contrato contenga
errores subsanables, se omita la presentacion de algiin documento necesario o resulte preciso recabar
aclaraciones sobre aspectos relacionados con el proceso de seleccion y la aplicacion del baremo, se
concedera un plazo de subsanacion de diez dias. Transcurrido dicho plazo sin que sean subsanadas las
deficiencias, la solicitud de visado serd denegada mediante resolucién motivada.

Articulo 47. Modificacion de visados.

1. La cuantia y el porcentaje de las subvenciones y subsidiaciones reconocidas en las diligencias de
visado no podran ser revisados al alza, salvo en via de recurso o de revision de oficio. Las novaciones
en el contrato de compraventa o en la adjudicacion tampoco generaran derecho a la revision al alza de
las ayudas.

2. Una vez visados administrativamente los contratos de compraventa o de adjudicacion de las vivien-
das no se admitiran cambios de titularidad o renuncias de un titular a favor del otro titular, salvo suce-
sioén "mortis causa" de un cotitular a favor del otro.

3. Cuando se adjudique una vivienda protegida de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 50 de este
Decreto Foral, si son dos o mas las personas adquirentes o adjudicatarias, la renuncia de alguno de
ellos al contrato de compraventa o de adjudicacion implicara la revision de las condiciones de acceso a
la vivienda protegida asi como de las ayudas reconocidas. Estas tltimas no podran modificarse al alza
en ningun caso.
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Articulo 48. Revision de las subvenciones reconocidas por adquisicion o adjudicacion de vivienda
protegida.

Las ayudas economicas reconocidas por adquisicion o adjudicacion de vivienda protegida se podran
reducir o suprimir cuando se den las siguientes circunstancias después de que se adjudique provisio-
nalmente la vivienda y antes de elevar a escritura publica el titulo de propiedad de la vivienda protegi-
da:

a) Cuando el adquirente o adjudicatario contraiga matrimonio o forme pareja estable. En tal su-
puesto, se calcularan de nuevo las ayudas conforme a los ingresos familiares ponderados del ad-
judicatario y su consorte o pareja que deriven de las declaraciones del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas del periodo impositivo que se tuvo en cuenta para el visado del contrato.

b) Cuando el conyuge o pareja estable del adquirente o adjudicatario sea titular del dominio de
una vivienda o de parte alicuota de la misma en un porcentaje igual o superior al 50%. En este ca-
so, procedera la devolucion de la totalidad de las ayudas, salvo que la vivienda se haya declarado
en ruina, o no reuna las condiciones de habitabilidad o esté fuera de ordenacion.

¢) Cuando el adquirente o adjudicatario de la vivienda protegida adquiera a titulo oneroso cual-
quier participacion sobre otra vivienda antes de inscribir en el Registro de la Propiedad el titulo
de propiedad de la vivienda protegida. En este caso procedera la devolucion de la totalidad de las
ayudas.

Articulo 49. Denegacion de visados.

1. No podran visarse los contratos que expresen una participacion desigual en la propiedad de la vi-
vienda, ni cuando se verifique el incumplimiento de algin requisito de acceso a vivienda protegida o
que no se ha aplicado correctamente el baremo que corresponda.

2. La denegacion del visado de un contrato debera ser motivada y serd susceptible de recurso de alza-
da.

3. Cuando el Departamento competente en materia de vivienda deniegue motivadamente el visado del
contrato, o el titular renuncie al mismo, no procedera su visado posterior en la misma promocion.

Seccion 5.%: Adjudicacion de las viviendas vacantes

Articulo 50. Adjudicacion de las viviendas vacantes.

1. A los efectos de lo dispuesto en el presente Decreto Foral, se entendera por vivienda vacante aquella
vivienda protegida que quedara sin adjudicatario:

a) Cuando al inicio del correspondiente procedimiento de adjudicacion hubiera menos solicitantes
que viviendas protegidas a adjudicar.

b) Cuando al inicio del correspondiente procedimiento de adjudicacion existieran mas solicitantes
que viviendas protegidas a adjudicar, pero su listado de solicitantes quedara agotado durante el
trimestre correspondiente.

¢) No encontrandose en los apartados a y b anteriores, se produjeran renuncias o rescisiones de
contratos visados con posterioridad.

2. En el caso de viviendas vacantes que se encuentren en la situaciones descritas en los subapartados a)
y b) del apartado anterior, el promotor podra proponer la adjudicacion de dichas viviendas a quien
cumpla los requisitos de acceso a vivienda protegida establecidos en la Ley Foral 10/2010, de 10 de
mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra .

Asimismo, en el caso de que hubieran transcurrido méas de 3 meses desde que se hubiera declarado
desierta la adjudicacion de la totalidad o de parte de las viviendas, el promotor podra proponer su ad-
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judicacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19.a) de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo,
del Derecho a la Vivienda en Navarra.

3. Para la adjudicacion de las viviendas vacantes que se encuentren en la situacion descrita en el apar-
tado 1.c) del presente articulo, el promotor debera solicitar del 6rgano gestor del Censo que le propor-
cione un listado de solicitantes que hubieran mostrado preferencia por las caracteristicas de la vivien-
da, para su gestion por orden de prelacion. Si no existiera inscrito en el Censo ningun solicitante que
hubiera mostrado preferencia por la vivienda vacante, el promotor podra actuar de acuerdo con lo dis-
puesto en el apartado anterior.

4. El visado de un contrato de adjudicacion de una vivienda vacante supondra la exencion del cumpli-
miento del requisito de acceso que corresponda en cada caso. No obstante, cuando se presente a visado
un contrato de adjudicacién de una vivienda vacante se deberd indicar expresamente tal circunstancia.

Disposicién Adicional Primera. Ambito supramunicipal de la Comarca de Pamplona.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 52 de la Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, se entenderan incluidos en el ambito supramunicipal de la Comar-
ca de Pamplona los municipios del subarea 10.4 del area 10 de la Estrategia Territorial de Navarra. No
obstante lo anterior, los Planes de Ordenacion del Territorio podran establecer expresamente un ambi-
to distinto.

Disposicion Adicional Sequnda. Autorizacion administrativa de desocupacion.

1. Las causas que motiven la solicitud de autorizacion administrativa para desocupar una vivienda
protegida deben concurrir en la persona que la solicita con posterioridad a la fecha en que se hubiera
visado el contrato de adjudicacion o compraventa de la vivienda protegida que se pretende desocupar.

2. Asimismo, si se acredita la imposibilidad de ocupar la vivienda en el plazo legalmente establecido,
se permitira su uso por un familiar de hasta 2.° grado de consaguinidad siempre y cuando no se perciba
precio o renta alguna como contraprestacion.

3. Cuando se autorice la desocupacion de una vivienda protegida, o su uso por un familiar, no se exi-
gira la devolucion de las ayudas publicas que se hubieran otorgado por la adjudicacion o compra de la
vivienda.

4. Las solicitudes administrativas de desocupacion de una vivienda protegida, o de su uso por un fami-
liar, deberan resolverse en el plazo maximo de 3 meses. Transcurrido este plazo sin que la persona
solicitante hubiera obtenido respuesta del Departamento competente en materia de vivienda, la autori-
zacion se podra entender otorgada en los términos de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Prime-
ra de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra .

Disposicion Adicional Tercera. Permuta de viviendas protegidas.

1. La solicitud de autorizacion para permutar viviendas protegidas se realizara mediante impreso ofi-
cial. Dicho impreso contendra, como minimo, los datos necesarios para la identificacion de las perso-
nas interesadas en la permuta y de las viviendas a permutar y la acreditacion, en su caso, de la devolu-
cion de las subvenciones que se hubieran obtenido por la compra o adquisicion de alguna de las vi-
viendas.

2. La diferencia de precio que pudiera existir entre las viviendas protegidas a permutar podra compen-
sarse en metalico, siempre y cuando se produzca dentro de los precios maximos que anualmente se
establezcan en funcion del modulo sin ponderar.

3. Si la permuta de las viviendas protegidas se realiza encontrandose alguna de las viviendas en el
periodo de tiempo que transcurre entre los 3 y 5 afios contados de acuerdo con lo dispuesto en el arti-
culo 5 de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, procedera la
devolucion de ayudas que, en su caso, se hubieran percibido por la compra o adquisicion de la misma.
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4. Unicamente se autorizara la permuta de viviendas protegidas aunque sean de distinto tipo. No se
podra autorizar la permuta de una vivienda protegida con otra libre.

5. La solicitud de autorizacion de permuta debera resolverse en el plazo maximo de 40 dias habiles.
Transcurrido este plazo sin que se hubiera notificado la Resolucion correspondiente, la autorizacion se
podra entender otorgada.

Disposicion Adicional Cuarta. Ficheros.

1. Los ficheros correspondientes al Censo de solicitantes de vivienda protegida se sujetaran a la Ley
Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter personal , y al Real Decreto
1720/2007, de 21 de diciembre , por el que se aprueba el reglamento que la desarrolla. Asimismo,
resultard de aplicacién lo dispuesto para la creacion de nuevos ficheros por el Decreto Foral 143/1994,
de 26 de julio, por el que se regulan los ficheros informatizados con datos de caracter personal, depen-
dientes de los 6rganos de la Administracion de la Comunidad Foral de Navarra y de sus Organismos
Auténomos .

2. El responsable del fichero del Censo de solicitantes de vivienda protegida es la Direccion General
competente en materia de vivienda, que tendra que adoptar las medidas técnicas, de gestion y organi-
zativas necesarias con el fin de garantizar la confidencialidad, la seguridad y la integridad de los datos,
asi como todas las medidas necesarias destinadas a hacer efectivos los derechos de las personas afec-
tadas reconocidos en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter
personal , y el resto de normativa de aplicacion.

Disposicion Adicional Quinta. Aval a exigir en promociones para arrendamiento.

1. A los efectos de lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley Foral 6/2009, de 5 de junio, de medidas
urgentes en materia de urbanismo y vivienda, en los contratos de arrendamiento de viviendas de pro-
teccion oficial en régimen de alquiler con solicitud de calificacion provisional posterior al 17 de julio
de 2010, el promotor sélo podré exigir, como garantia complementaria a la correspondiente fianza, la
presentacion de aval bancario por importe no superior a seis meses de renta. El importe de este aval
bancario podra ser sustituido por otro tipo de garantia cuyo coste no exceda del que implicaria dicho
aval.

2. Quedaran excluidos los solicitantes que no presentaran el correspondiente aval bancario o la garant-
ia sustitutiva en el plazo de 15 dias desde la comunicacion de la adjudicacion.

Disposicion Adicional Sexta. /gualdad de género.

En los casos en que este Decreto Foral utiliza sustantivos de género gramatical masculino o femenino
para referirse a diversos posibles sujetos, cargos o puestos de trabajo (Consejera, Director General, el
solicitante, adjudicatario, propietario, etc.), debe entenderse que se hace por mera economia en la ex-
presion y que se refiere de forma genérica a dichas posiciones, tanto si las ocupan hombres como si lo
hacen mujeres, con estricta igualdad en cuanto a los efectos juridicos.

Disposicion Adicional Séptima. Garantias para percibir subvenciones por adquisicion de vivienda
protegida.

Desde el momento en que se encuentre visado administrativamente el correspondiente contrato, los
promotores podran solicitar que se les abonen en concepto de anticipo el pago de las subvenciones que
corresponden a los beneficiarios de ayudas para la adquisicion de vivienda protegida. En tal caso los
promotores tendran la consideracion de entidades colaboradoras conforme lo dispuesto en la legisla-
cion vigente en materia de subvenciones.

Las solicitudes de anticipo de pago de subvenciones asi presentadas estaran exentas de aportar garantia
o0 aval, salvo que la subvencidn reconocida excediera de 60.000 euros.
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Disposicion Adicional Octava. Condiciones de los edificios y viviendas para su calificacion como
actuaciones protegibles de rehabilitacion.

A partir del 1 de enero de 2012 las actuaciones protegibles en materia de rehabilitacion solo podran
realizarse en inmuebles con antigiiedad superior a 20 afios, excepto cuando se trate de las adaptaciones
de las viviendas o edificios que sean pertinentes para su uso por parte de personas discapacitadas, o
cuando las obras sean necesarias para adaptar las instalaciones a la normativa técnica de aplicacion
obligatoria.

Disposicion Adicional Novena. Desistimiento de expedientes de rehabilitacion protegida.

No se podra desistir de los expedientes de rehabilitacion protegida ya calificados al objeto de ser cali-
ficados de nuevo, salvo que hayan transcurrido mas de treinta y seis meses desde la calificacion ante-
rior y la solicitud de la nueva.

Disposicion Adicional Décima. Presuncion de convivencia en la unidad familiar.

La presuncion de convivencia establecida en el articulo 3 del presente Decreto Foral se extendera a
todos los efectos al resto de actuaciones protegibles en materia de vivienda y para el fomento de la
edificacion residencial establecidas en el Decreto Foral 4/2006, de 9 de enero .

Disposicion Adicional Undécima. Oficinas municipales y comarcales de rehabilitacion de viviendas.

A efectos de lo dispuesto en el Decreto Foral 363/1997, de 9 de diciembre, por el que se regulan las
funciones de las oficinas municipales y comarcales de rehabilitacion y la concesion de ayudas para su
financiacion , y sin perjuicio de las oficinas de apoyo a las entidades locales gestionada por NASUR-
SA en las zonas I y III, la relacion de oficinas municipales y comarcales de rehabilitacion de viviendas
(ORVES), ya existentes, y de los entes de las que dependen, es la siguiente:

a) ORVE Valles precantdbricos, dependiente de la Mancomunidad de la Comarca de Sakana.
b) ORVE Pamplona, dependiente del Ayuntamiento de Pamplona.

¢) ORVE Comarca de Pamplona, dependiente de la Agrupacioén de Ayuntamientos para la gestion
de la Oficina de Rehabilitacion de Viviendas de Pamplona y Comarca.

d) ORVE Tierra Estella, dependiente de la Mancomunidad de Montejurra.

¢) ORVE Tafalla y comarca, dependiente de la Agrupacion de Ayuntamientos para la gestion de
la Oficina de Rehabilitacion de Viviendas de Tafalla y Comarca.

f) ORVE Ribera de Tudela, dependiente de la Mancomunidad de Residuos solidos de la Ribera.

Disposicion Transitoria Primera. 7abl/on de Anuncios Electronico.

En tanto no se habiliten los medios necesarios que permitan la utilizacion del Tablon de Anuncios
Electronico, la publicacion de los diferentes actos prevista en este Decreto Foral se realizara, de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 59.6.b) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, en el tablon de
anuncios del Departamento competente en materia de vivienda. Asimismo, el contenido de los actos
publicados en dicho tablon podra ser también objeto de publicacion en el sitio web informativo en
materia de vivienda.

Disposicion Transitoria Segunda. Acreditacion subsidiaria de la condicion de victima de violencia
de género.

En tanto no sea posible la acreditacion por el Registro Integral de Expedientes de Violencia de Género
del Departamento de Presidencia Justicia e Interior de la condicion de victima de violencia de género,
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ésta se certificara a través de documento expedido por el Departamento de Asuntos Sociales, Familia,
Juventud y Deporte.

Disposicion Transitoria Tercera. Régimen juridico aplicable a la calificacion y adjudicacion de las
viviendas de precio pactado.

De acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Novena de la Ley Foral 10/2010, de 10 de
mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, las reservas, tramos de renta, requisitos y baremo de
acceso aplicable, asi como el procedimiento de adjudicacion de las viviendas de precio pactado que se
califiquen con posterioridad a la entrada en vigor de este Decreto Foral se regiran por lo dispuesto en
la Ley Foral 8/2004, de 24 de junio, de Proteccion Publica a la Vivienda en Navarra , y en el Decreto
Foral 4/2006, de 9 de enero , que la desarrolla.

Disposicion Transitoria Cuarta. Prdrroga de la subsidiacion de los intereses de los préstamos cuali-
ficados.

El tipo de interés subsidiado de los préstamos cualificados en materia de vivienda que se encuentre
vigente en el momento de entrar en vigor el presente Decreto Foral, sera el tipo subsidiado aplicable al
resto del periodo de amortizacion del préstamo, por lo tanto, no serd necesaria la presentacion de las
correspondientes solicitudes quinquenales de prorroga del tipo subsidiado.

Los préstamos cualificados vivos cuyos titulares no tengan derecho en el momento de entrar en vigor
del presente Decreto Foral a un tipo subsidiado, tendran la consideracion de préstamos no subsidiables
a todos los efectos, y durante el resto de la vida del préstamo.

Disposicion Transitoria Quinta. Requisitos de acceso a vivienda protegida y subvenciones.

Sin perjuicio de lo establecido en las disposiciones transitorias tercera y cuarta de la Ley Foral
10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, los requisitos generales de acceso a
vivienda protegida y subvenciones, contenidos en la seccion 1.* del capitulo I del presente Decreto
Foral se aplicaran:

a) A todos los contratos de adquisicion o adjudicacion de vivienda protegida que se presenten pa-
ra su visado administrativo transcurridos 15 dias desde la entrada en vigor del presente Decreto
Foral.

b) En el caso de arrendamiento, a todos los contratos nuevos o renovaciones de contratos anterio-
res, que se suscriban o comience su vigencia con posterioridad a la entrada en vigor del presente
Decreto Foral.

En cualquier caso, los arrendatarios que pasen a incumplir los requisitos generales de acceso a una
vivienda protegida durante la vigencia de los contratos, no podran ser beneficiarios de subvencion por
arrendamiento de vivienda protegida.

Disposicion Transitoria Sexta. Unidad familiar.

Lo dispuesto en la disposicion anterior regira para la aplicacion del concepto de unidad familiar a que
hace referencia el articulo 3 del presente Decreto Foral.

Disposicion Transitoria Séptima. NMuevas actuaciones protegibles.

Podran acogerse a las actuaciones protegibles previstas en la Disposicion Final Primera apartado Once
el presente Decreto Foral, los expedientes que a la entrada en vigor del mismo no cuenten con califica-
cion provisional de rehabilitacion protegida.

Gobierno
de Navarra 35 iustel



DECRETO FORAL 25/2011, DE 28 DE MARZO

Disposicion Transitoria Octava. Procedimientos de adjudicacion de vivienda protegida iniciados
con anterioridad.

1. Los procedimientos de adjudicacion de viviendas protegida iniciados con anterioridad a la entrada
en vigor del presente Decreto Foral se regirdn por lo dispuesto en la normativa que resultara de aplica-
cion al iniciarse dicho procedimiento.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se entendera que se ha iniciado el procedimien-
to de adjudicacion cuando se haya publicado antes de la entrada en vigor de este Decreto Foral, algun
anuncio de la convocatoria publica para la adjudicaciéon de viviendas protegidas calificadas provisio-
nalmente en cualquiera de los dos diarios editados en la Comunidad Foral de Navarra de mayor difu-
sion.

3. No obstante lo establecido en los apartados anteriores, lo dispuesto en el presente Decreto Foral
resultard de aplicacion a aquellos procedimientos para la adjudicacion de vivienda protegida iniciados
con anterioridad cuyo plazo de presentacion de solicitudes concluya con posterioridad a transcurrido
un mes desde la entrada en vigor del presente Decreto Foral.

Disposicion Transitoria Novena. Cancelacion de avales.

A la entrada en vigor de este Decreto Foral, los avales depositados en garantia de las subvenciones por
adquisicion de vivienda protegida cuyo importe no exceda de 60.000 euros se consideraran cancela-
dos.

Disposicion Derogatoria Unica. Derogacién normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto en el pre-
sente Decreto Foral. Particularmente, quedan derogados los articulos 5, 6 , 8 , 19, 20, 21, 22 , 24, 26,
27,28 ,37,38,43,44,45,70, 73,74, 75, las disposiciones adicionales duodécima , decimocuarta ,
decimosexta y vigésimo segunda del Decreto Foral 4/2006, de 9 de enero, por el que se regulan las
actuaciones protegibles en materia de vivienda y el fomento de la edificacion residencial.

Disposicion Final Primera. Modificacion del Decreto Foral 4/2006, de 9 de enero, por el que se
regulan las actuaciones protegibles en materia de vivienda y el fomento de la edificacion residencial.

El Decreto Foral 4/2006, de 9 de enero, por el que se regulan las actuaciones protegibles en materia de
vivienda y el fomento de la edificacion residencial , queda modificado en los siguientes términos:

Uno. Se modifica el apartado 3 del articulo 11 que queda redactado del siguiente modo:
"3. Numero de dormitorios.

El nimero de dormitorios de las viviendas protegidas en relacion con la superficie util de las mismas
debera acomodarse al siguiente cuadro:

N.* DORMITORIOS V.P.O.

1 Hasta 60 m2
2 Hasta 75 m2
3 6 mas Hasta el méximo legal

vivi . u . . ) " orav
Las viviendas de 2 dormitorios que se destinen a reserva para personas con discapacidad motriz grave
podran tener hasta 85 m? utiles de superficie".

Dos. Se afiade como subapartado h) al apartado 1 del articulo 36 el siguiente:
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“h) Documento en el soporte digital que se establezca donde se contenga una descripcion de las carac-
teristicas principales de la promocion, los planos de las viviendas tipo incluidas en la misma, asi como
sus planos de situacion y de emplazamiento. Asimismo, se debera presentar debidamente cumplimen-
tado y en el soporte digital que se establezca el impreso de solicitud de calificacion provisional.”

Tres. Se modifica el articulo 51 que queda redactado de la siguiente forma:
“Articulo 51. Actuaciones protegibles en Viviendas de Integracion Social.

Se consideran protegibles tanto el arrendamiento de vivienda como la adquisicion de vivienda usada,
siempre y cuando sean llevados a cabo por personas que participen en Programas o Actuaciones de
Vivienda de Integracion Social de la Administracion de la Comunidad Foral, o bien reconocidas por
ésta mediante convenios suscritos con entidades locales y/o entes sin animo de lucro.”

Cuatro. Se modifica el articulo 52 que queda redactado del siguiente modo:
“Articulo 52. Condiciones de los beneficiarios de las actuaciones protegibles.

Los beneficiarios de las actuaciones protegibles en materia de Vivienda de Integracion Social deberan
cumplir las siguientes condiciones:

1. Participar en Programas o Actuaciones de Vivienda de Integracion Social, y comprometerse a sus-
cribir un contrato de integracion social con alguna de las entidades que haya suscrito el correspondien-
te convenio con el Gobierno de Navarra, en los términos previstos por dicho convenio.

2. Contar con ingresos familiares ponderados inferiores a 1,7 veces el IPREM vy superiores a 3.000
euros.

3. Que el tiempo de permanencia ininterrumpida en Navarra de los destinatarios haya sido de al menos
tres afios inmediatamente anteriores a la fecha de solicitud.

4. Que los destinatarios cumplan los requisitos establecidos para el acceso a la vivienda protegida es-
tablecidos en la seccion 1.* del Capitulo II del Decreto Foral por el que se regula el Censo de solicitan-
tes de vivienda protegida.”

Cinco. Se modifica el articulo 53 que queda redactado de la siguiente manera:

“Articulo 53. Requisitos de los entes sin animo de lucro para participar en los Programas o Actuacio-
nes de Integracion Social.

Para participar en Programas o Actuaciones de Vivienda de Integracion Social, los entes sin animo de
lucro a que hace referencia el capitulo III del presente Decreto Foral deberan cumplir los siguientes
requisitos:

1. Estar inscritos en el Registro de Servicios Sociales del Departamento competente en materia de
asuntos sociales.

2. Venir desarrollando programas de intervencion social con grupos sociales desfavorecidos, al menos,
durante los tres ultimos afios. En el caso de que la entidad solicitante resulte de la agrupacion de otras,
que alguna de éstas cumpla el citado requisito.

3. Suscribir un convenio de colaboracion con el Departamento competente en materia de asuntos so-
ciales.”

Seis. Se modifica el articulo 55 que queda redactado de la siguiente manera:

“Articulo 55. Contenido y finalidad de los convenios con las entidades locales y entes sin animo de
lucro.

Los convenios con las entidades locales y los entes sin animo de lucro para participar en los Progra-
mas o Actuaciones de Vivienda de Integracion Social reconocidos por el Gobierno de Navarra in-
cluiran, como minimo, el siguiente contenido:

1. Indicacion de los tipos de alojamiento y finalidades a las que se destinaran las viviendas.
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2. Especificacion de los grupos sociales a los que van destinadas las viviendas. En el supuesto de que
se destine al alquiler compartido de minorias étnicas, inmigrantes o de otros grupos sociales desfavo-
recidos, dicho destino sera especificado en el texto del convenio.

3. Programa de incorporacion social a desarrollar con los usuarios, sus objetivos basicos y contenidos
concretos de las actuaciones a desarrollar.

4. Obligaciones de las entidades suscribientes.

Los convenios asi suscritos estaran vigentes por el plazo de un afio a contar desde su firma, entendién-
dose prorrogados téacita y sucesivamente por igual plazo siempre que las partes no comuniquen su
decision de denuncia con una antelacion de dos meses a la expiracion de su vigencia.

En el caso de manifestarse por parte de la entidad sin animo de lucro firmante del anterior convenio su
voluntad de percibir en forma de anticipos a cuenta las subvenciones reconocidas a los beneficiarios,
se estard a lo dispuesto en el articulo 10 y siguientes de la Ley Foral 11/2005, de 9 de noviembre, de
Subvenciones.”

Siete. Se modifica el articulo 56 que queda redactado del siguiente modo:
“Articulo 56. Vivienda de Integracion Social en arrendamiento.

1. Son personas con necesidad de Vivienda de Integracion Social en arrendamiento las que cumplan
las siguientes condiciones:

a) Tener ingresos familiares ponderados inferiores a 1 vez el IPREM.

b) Cumplir las condiciones de acceso al programa de Viviendas de Integracion Social, con excepcion
del requisito de ingresos minimos alli sefialado.

2. Las personas que cumplan las condiciones establecidas en el apartado anterior podran acceder a la
reserva prevista en el articulo 20.4.b) de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vi-
vienda en Navarra, estando exentas de aportar aval.”

Ocho. Se modifica el apartado 4 del articulo 58 que queda redactado del siguiente modo:

“4. Las cuantias de las subvenciones, segiin tramos de ingresos familiares ponderados, seran las si-
guientes, expresadas en porcentajes sobre el precio de venta o adjudicacion de viviendas, garajes y
trasteros anejos:

DE2HASTA DE 25 HASTA

HASTA 2 25 VECES 35VECES
VECES IPREM IPREM IPREM
Viviendas de Proteccion Oficial 16% 13% 8%

HASTA 1,5 VECES DE 1,5 HASTA 2,5 VE- DE 2,5 HASTA 3,5 VE-
IPREM CESIPREM CESIPREM

Viviendas de Precio
Tasado 6% 4% 2%

En las promociones individuales en uso propio, se aplicaran los mismos porcentajes sobre el coste
total de viviendas, garajes y trasteros anejos.”

Nueve. Se modifica el articulo 59 que quedara redactado de la siguiente forma:

|
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“Articulo 59. Subvenciones a promotores de vivienda de proteccion oficial destinadas al arrendamien-
to.

1. El Departamento competente en materia de vivienda subvencionara con un 23%, en las condiciones
establecidas en el presente Decreto Foral, a los promotores de viviendas de Proteccion Oficial destina-
das al arrendamiento, con y sin opcidén de compra.

La cuantia de la subvencion se obtendra aplicando el porcentaje sefialados al precio de venta de la
vivienda y al precio protegible del garaje y los trasteros vinculados en el momento de la solicitud de
calificacion provisional, siempre que reunan las condiciones a que se refiere el nimero 5 del articulo
anterior.

2. Las subvenciones para promotores de vivienda de Proteccion Oficial destinadas al arrendamiento se
reconoceran en la calificacion provisional, abonandose, tras la presentacion del correspondiente aval,
el 50% de la subvencion que corresponda con la calificacion provisional y el resto con la calificacion
definitiva.

3. Si el promotor altera el régimen del alquiler durante el tiempo en que la vivienda permanezca some-
tida a régimen de proteccion sin mediar autorizacion al efecto del Departamento competente en mate-
ria de vivienda, vendra obligado a reintegrar los importes recibidos, sin perjuicio de otras actuaciones
sancionadoras y de restauracion de la legalidad que procedan.

4. Sin perjuicio de lo anterior, el Departamento competente en materia de vivienda podra autorizar el
cambio del régimen de alquiler de todas o parte de las viviendas en atencion a las circunstancias que
motivadamente alegue el promotor en cuyo caso vendra obligado a reintegrar los importes percibidos.”

Diez. Se modifica el articulo 62 que pasa a tener la siguiente redaccion:
“Articulo 62. Subvenciones para compra y alquiler de Vivienda de Integracion Social.

1. El Gobierno de Navarra, a través del Departamento competente en materia de vivienda, otorgara a
los adquirentes o adjudicatarios de Vivienda de Integracion Social las siguientes subvenciones:

a) E1 30% del precio de compra de la vivienda usada sin anejos.

b) En el caso de que el adquirente posea, ademas, unos ingresos familiares ponderados inferiores al
IPREM, la subvencion ascender al 45%.

2. Las personas acogidas al programa de Vivienda de Integracion Social en arrendamiento percibiran
las siguientes subvenciones, en porcentaje sobre el total de la renta mensual por arrendamiento que
corresponda:

Primer afo de alquiler: 90%.
Segundo afio de alquiler: 75%.

3. El Gobierno de Navarra, a través del Departamento competente en materia de asuntos sociales,
podra hacerse cargo de los gastos derivados de la escrituracion, anotacion registral, transmision de la
propiedad y apertura de préstamo hipotecario, en su caso, de la Vivienda de Integracion Social, asi
como de los gastos ocasionados por la firma de los contratos de suministros de servicios hasta un im-
porte maximo equivalente al 10% del precio de compra de la vivienda.

4. Los entes sin animo de lucro podran acogerse a la convocatoria anual de subvenciones que para el
funcionamiento de las mismas efectie la Agencia Navarra para la Dependencia por estos programas
especificos.”

Once. Se anaden las siguientes actuaciones protegibles a la relacion existente en el apartado 2 del arti-
culo 87 :

“En edificios de 50 6 mas afios de antigiiedad que ya contaban con ascensor, en actuacion sin adapta-
cion completa a la normativa especifica y justificando la imposibilidad o grave dificultad de la adapta-
cion: Porcentaje de subvencion: 32%.

N
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En edificios de mas de 15 afios y menos de 50 de antigiiedad que ya contaban con ascensor, en actua-
cion sin adaptacion completa a la normativa especifica y justificando la imposibilidad o grave dificul-
tad de la adaptacion: Porcentaje de subvencion: 30%.”

Doce. Modificacion de los subapartados c) y d) del apartado 1 del articulo 100 que quedan redactados
de la siguiente manera:

“c) La Sociedad instrumental abonara al propietario el precio que con él haya pactado de alquiler de la
vivienda durante el periodo de 5 afios y 6 meses, o durante el periodo minimo a que obligue la legisla-
cion sobre arrendamientos urbanos incrementado en seis meses. El precio no podra superar el que
resulte de las tasaciones sobre precios de mercado que efectiie o supervise el Departamento competen-
te en materia de vivienda cuando se trate de viviendas libres, ni el precio maximo legal en el caso de
las viviendas protegidas.

d) La Sociedad instrumental arrendara la vivienda a precio no superior al establecido para viviendas de
proteccion oficial. Asimismo, las personas que accedan a viviendas de la bolsa de alquiler deberan
cumplir con los requisitos de acceso establecidos para las viviendas de proteccion oficial, sin perjuicio
de lo dispuesto en la Disposicion Adicional segunda de la Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del De-
recho a la Vivienda en Navarra.”

Trece. Se modifica el articulo 104 que queda redactado del siguiente modo:

“Articulo 104. Fomento de los apartamentos protegidos en alquiler destinados a personas mayores de
60 afios o con discapacidades.

“1. Los edificios que se construyan al amparo de lo dispuesto en esta seccion para destinarlos en régi-
men de alquiler a personas mayores de 60 afios o con discapacidad cuyas viviendas se califiquen como
de Proteccion Oficial podran ser objeto de las siguientes ayudas:

a) Financiacion cualificada, en las condiciones fijadas para cada caso en el presente Decreto Foral.

b) Subvencion al promotor. El importe de la subvencion equivaldra al 23% del precio maximo a que
hubieran podido venderse las viviendas en el momento de solicitar la calificacion provisional. La sub-
vencion se reconocera en la correspondiente calificacion provisional, abonandose, tras la presentacion
del correspondiente aval, el 50% de la subvencion que corresponda con la calificacion provisional y el
resto con la calificacion definitiva.

2. Asimismo, se otorgaran las subvenciones previstas para el arrendatario en las condiciones estableci-
das en el articulo 60 del presente Decreto Foral. En las promociones calificadas anteriormente como
de régimen general, la subvencion equivaldra al 25% de la renta a abonar por el arrendatario, siempre
que sus ingresos familiares ponderados no excedan de 1,7 veces el IPREM, tramitdndose por el proce-
dimiento establecido en el citado articulo 60.

3. El Departamento competente en materia de asuntos sociales podra subvencionar especificamente los
honorarios de redaccion de proyecto y direccion de obra, de conformidad con su propia normativa.

4. La percepcion de las ayudas previstas en este articulo requerird el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a) Que el edificio que se construya se destine a arrendamiento o cesion de uso. En la declaracion de
obra nueva en construccion y division en propiedad horizontal, que debera ser inscrita en el Registro,
se asumira la obligacion de destinar el edificio a alquiler durante el plazo de vigencia del régimen de
proteccion al que se halle sometido el edificio. Este requisito sera aplicable a la obtencion de la cédula
de calificacion definitiva.

b) Que los ingresos familiares ponderados de los usuarios sean inferiores a 4,5 veces IPREM.”
Catorce. Modificacion del Anexo 2 que queda redactado del siguiente modo:

“ANEXO 2

Ingresos familiares ponderados
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1. La ponderacion de los ingresos de los solicitantes y sus conyuges o parejas de hecho se efectuara
conforme a la siguiente formula:

[FP=BIxNxT
Siendo:
IFP: Cuantia de los ingresos ponderados.

BI: Cuantia de la parte general de la base o bases imponibles acreditadas de los solicitantes y sus
conyuges o parejas de hecho.

La parte general de la base imponible se incrementard, a estos efectos, con el importe de las rentas
efectivamente percibidas y que se hallen exentas de tributacion, de conformidad con lo dispuesto en la
legislacion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas. La parte general de base imponible
que resulte negativa se asimilard a cero. En el caso de que la declaracion de renta se haya realizado
ante una Administracion distinta de la Administracion de la Comunidad Foral de Navarra, para la de-
terminacion de la parte general de la base imponible, a efectos de lo previsto en este Decreto Foral, se
utilizaran los mismos criterios aplicables a las personas que declaran ante la Administracion de la Co-
munidad Foral de Navarra.

En el caso de personas viudas, separadas judicialmente, divorciadas o que hayan disuelto su pareja
estable, y cuya ultima declaracion sobre el LR.P.F. corresponda a un periodo en el que existia el vincu-
lo matrimonial o la relacion afectiva, para el calculo de los ingresos ponderados computables se ac-
tuara del siguiente modo:

a) Si el régimen econdémico es de separacion de bienes, se computaran Unicamente los ingresos del
solicitante.

b) En los demas casos, se imputardn como ingresos estimados los correspondientes a la mayor de las
siguientes cantidades:

b.1) Los ingresos individuales del solicitante.
b.2) El 50% de los ingresos conjuntos del matrimonio o pareja.

A los solos efectos del otorgamiento de las subvenciones al arrendatario de Proteccion Oficial en
régimen especial previstas en el articulo 60 del presente Decreto Foral, se computaran también los
ingresos de quienes habiten en la vivienda arrendada junto con los inquilinos.

N: Coeficiente ponderador en funcién del nimero de miembros de la unidad familiar y, en su caso, de
sus edades en las fechas sefialadas en el articulo 3 del presente Decreto Foral.

Familia de 1 miembro: 0,90.

Familia de 2 miembros: 0,75.

Familia de 3 miembros: 0,70.

Familia de 4 miembros: 0,66

Por cada miembro adicional, el valor ponderador se reducira en 0,04.

Cuando uno o varios miembros de las unidades familiares solicitantes tengan la consideracion de dis-
capacitado con un grado igual o superior al 33%, el coeficiente ponderador N aplicable sera el del
tramo siguiente al que corresponderia en otro caso. Si uno o varios miembros de las unidades familia-
res solicitantes tienen una edad igual o superior a 65 afios, el coeficiente N aplicable sera, asimismo, el
del tramo siguiente al que corresponderia en otro caso. Si concurren ambas circunstancias en una
misma solicitud, los dos parrafos anteriores, el coeficiente ponderador N aplicable sera el del segundo
tramo siguiente al que corresponderia en otro caso.

T: Coeficiente ponderador en relacion con la ubicacion de la localidad en que se encuentra la vivienda
en la correspondiente area geografica homogénea.
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Area geografica tnica: 0,94.

2. Los ingresos ponderados conforme a las reglas del nimero 1 anterior se dividirdn por el importe del
IPREM a efectos de integrarlos en los diferentes tramos de renta previstos en diversos preceptos de la
Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra y del presente Decreto Fo-
ral.”

Disposicion Final Segunda. Cldusulas de insercion obligatoria en los contratos de compraventa,
adquisicion, adjudicacion o arrendamiento de vivienda protegiaa.

Mediante Orden Foral de la Consejera competente en materia de vivienda se estableceran las clausulas
de insercion obligatoria en los contratos de compraventa, adquisicion o arrendamiento de vivienda
protegida.

Disposicion Final Tercera. Desarrollo Normativo.
Se faculta a la Consejera competente en materia de vivienda para dictar cuantas disposiciones se preci-
sen para el desarrollo y ejecucion de lo dispuesto en este Decreto Foral.

Disposicion Final Cuarta. Entrada en vigor.

El presente Decreto Foral entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de
Navarra.
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